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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA CACICA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii unor imobile aflate in domeniul privat al comunei Cacica

Consiliul local al comunei Cacica, judetul Suceava;
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare prezentat de domnul primar, inregistrat cu nr. 4074 din 11.05.2023;
- Raportul compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului si protectia mediului, inregistrat cu nr. 4471 din 25.05.2023;
- Avizul Comisiei de specialitate nr. 1 pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodarie comunala protectia mediului si turism, Tnregistrat cu nr. 4825 din 9.06.2023;
Tn conformitate cu:
- prevederile art. 108 lit. €), art. 334-346, art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- prevederile art. 1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 13 alin. (1) si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea unor imobile aflate in domeniul privat al comunei Cacica, prevazute in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarére.

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate intocmit pentru vanzarea imobilelor mentionate la art. 1, prevazut in Anexa nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini intocmit pentru vanzarea imobilelor mentionate la art. 1, prevazut in Anexa nr. 3, care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art. 4. Se aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea imobilelor mentionate la art. 1, prevazut in Anexa nr. 4, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 5. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 63-240423, intocmit de Evaluator ANEVAR, PFA | EEEEEEEEEEE. orivind determinarea valorii de piata a
imobilelor cu numere cadastrale: 36693, 36694, 36695 si 36696, proprietate privata a comunei Cacica, terenuri situate in intravilanul comunei Cacica, in vederea vanzarii
prin licitatie publica, prevazut in Anexa nr. 5, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 64-240423, intocmit de Evaluator ANEVAR, PFA | IS, rrivind determinarea valorii de
piata a imobilelor cu numere cadastrale: 30168, 30169, 30170, 30171, 30178, 30179, 30229, 30238, 30246, 30142, 30144, 30145, 30146, 30148, 30158 si 30160,
proprietate privatd a comunei Cacica, terenuri situate in intravilanul comunei Cacica, in vederea vanzarii prin licitatie publica, prevazut in Anexa nr. 6, care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art. 7. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de Evaluator ANEVAR, PFA | NI rrivind determinarea valorii de piats a
imobilelor cu numere cadastrale: 33889 si 33890, proprietate privatd a comunei Cacica, imobile situate in intravilanul comunei Cacica, in vederea véanzarii prin licitatie
public, prevazut in Anexa nr. 7, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 8. Compartimentul urbanism, amenajarea teritoriului $i protectia mediului, Compartimentul agricol si Compartimentul buget, contabilitate, impozite si
taxe din cadrul aparatului de specialitate al primarului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei, in termenul prevazut de lege:

- Primarului comunei Cacica;
- Institutiei Prefectului judetului Suceava;
- Compartimentelor interesate din cadrul Primariei comunei Cacica,
si se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul primariei si pe site-ul www.comuna-cacica.ro .

Presedinte de sedinta,
Consilier,
Contrasemneaza pentru legalitate:

Secretar ieneral al comunei Cacica,

Cacica, 28 iunie 2023

Nr. 48
Vizat CFP:
Consilier,


http://www.comuna-cacica.ro/

ANEXA nr. 1 Ia HCL nr. 48 din 28.06.2023

JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNEI CACICA

LISTA BUNURILOR
DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI CACICA 5
CE CONSTITUIE OBIECTUL VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA

Nr. | AMPLASAMENT [ NR. | NR. | NR. CARTE | SUPRA- PRET
Crt. PAR- | TOPO | FUNCIARA | FATA | MINIM AL
CELA VANZARII
-mp- -lei-
L. Satul Partestii de 1133889 33889 Teren de 19.196
Sus, nr. 208, 432 mp
comuna Cacica 33889 33889 Locuinta 52.470
P+1E
partial de
137 mp
2 1 33890 33890 Teren de 12.797
348 mp
II. | PUZ “Rodini 17 1]30168 30168 1.454 43.807
Satul Partestii de 230169 30169 1.007 28.548
Sus, comuna Cacica 3130170 30170 978 27.564
4130171 30171 1.002 27.564
5130178 30178 1.054 30.025
630179 30179 1.053 30.025
7130229 30229 1.556 49.713
8 | 30238 30238 982 20.673
9130246 30246 1.000 28.548
10 | 30142 30142 1.218 36.916
11|30144 30144 1.000 28.548
12 | 30145 30145 1.000 28.548
13 | 30146 30146 1.000 28.548
14 | 30148 30148 999 28.548
15| 30158 30158 1.000 28.548
16 | 30160 30160 743 19.688
II1. | PUZ “Bahni 17 136693 36693 1.000 28.548
Satul Pértestii de 2| 36694 36694 1.100 31.009
Sus, comuna Cacica 3] 36695 36695 1.000 28.548
4136696 36696 860 24,610




ANEXA nr. 2 la HCL nr. 48 din 28.
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNEI CACICA

STUDIUL DE OPORTUNITATE TS
L

I,

1. Descrierea si identificarea imobilelor care urmeazi si fie vandute :

Obiectul vanzirii il reprezintd o locuinti P+1Epartial in suprafati desfisurata de 137 mp cu teren
aferent in suprafatd de 432 mp (imobil 33889 curti constructii) si suprafata de 348 mp (imobil 33890
arabil) proprietate privati a comunei Cacica, 16 parcele de teren arabil proprietate privati a comunei
Cacica, situate in zona PUZ ”Rodin 1” Pértestii de Sus i 4 parcele de teren arabil proprietate privati
a comunei Cacica, PUZ ”Bahni 1” Partestii de Sus, din comuna Cacica, judetul Suceava.

Proprietatea locuinti P+1Epartial in suprafati desfisuratd de 137 mp cu teren aferent in suprafati
de 432 mp (imobil 33889 curti constructii) si suprafatd de 348 mp (imobil 33890 arabil) proprietate privati
a comunei Cacica este situati in partea vestici a drumului judetean DJ 178E, in satul Partestii de Sus, nr.

208, este identicd cu imobilele cu nr. cadastral 33889 si nr. 33890 inscrise in Cirtile funciare 33889 si
33890 a UAT Cacica.

Proprictétile (PUZ ,Rodini 17 - 16 parcele) sunt situate in parcea nordici a drumului comunal DC
21 si se Invecineazd cu proprietiti private ale comunei si persoane fizice precum si drumuri publice. -
Accesul este asigurat din drumurile de acces stabilite prin Planul Urbanistic Zonal — PUZ, identificate prin
imobilele cu nr. cadastral 30142, 30144, 30145, 30146, 30148, 30158, 30160, 30168, 30169, 30170,
30171, 30178, 30179, 30229, 30238 si 30249 inscrise in Cirtile funciare 30142, 30144, 30145, 30146,
30148, 30158, 30160, 30168, 30169, 30170, 30171, 30178, 30179, 30229, 30238 si 30249

Proprietitile (PUZ ,,Bahni 1” - 4 parcele) sunt situate in parcea nerdici a drumului national DN
2E si se Invecineazd cb proprietiti private ale comunei §i persoane fizice precum si drumuri publice.
Accesul este asigurat din drumurile de acces stabilite prin Planul Urbanistic Zonal — PUZ, identificate

prin imobilele cu nr. cadastral 36693, 36694, 36695 1 36696 inscrise in Cirtile funciare 36693, 36694,
366955136696 a UAT Cacica.

2. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social si de mediu care justifici vinzarea:

2.1. Din punct de vedere legislativ:

- Prevederile art. 354 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare
men’gioneazé' ca (1) Domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativ - teritoriale este alcatuit din bunuri
aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. (2} Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile
administrativ - teritoriale au drept de proprietate privatd." Potrivit art. 355 "Bunurile care fac parte din domeniul
privat al statului sau al unitétilor administrativ - teritoriale se afla in circuitul civil si se supuin regulilor prevazute

de Legea nr. 287/2008, republicatd, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

- Prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1981, republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare care precizeazi ci
terenurite aparfinénd domeniului privat al stafului sau al unitatilor administrativ-feriforiale, desfinate construiri, pot i véndute,
concesionate ori inchiriate prin licitafie publica, potrivit legii, in conditiile respectérii prevederilor documentatiilor de urbanism si
de amengjare a teriforiului, aprobate potrivit legii, in vederea realizéni de cétre titular a constructiei,



2.2. Din punct de vedere economic

Se are In vedere

.. - - . . . . . . . c :.:lj
- administrarea eficienta a domeniului public si privat al comunei Cacica pentru atr: erea de veritdr imenfare

5 b
la bugetul local. Ofy ‘S’Ucmvhc()%/}
- dezvoltarea localitatii prin asigurarea de locuri de munc pentru locuitorfi comunei Ca‘l:fca’-fnls'@_gpﬁf' ezvoltarii
sociale i cresterea nivelului de trai prin atragerea de investitii. 9‘/

Prin vanzarea imobilelor, Consiliul Local al comunei Cacica urmareste dezvoltarea unor activitati economice.
Destinatia parcelelor stabilité prin PUG si PUZ este de curti constructii

2.3.Din punct de vedere financiar - intrucét pan la aceasté daté parcelele nu au constituit sursa de venit, prin
vanzare va fi asigurat un castig cert, real, facandu-se venit la bugetul [ocal.
Sumele obtinute din vénzarea acestor imabile se vor constitui venit la bugetut local al comunei Cagica la

sectiunea "dezvoltare” fiind utilizate pentru finantarea investitiilor in comuné.

2.4, Din punct de vedere social
- se urmareste dezvoltarea urbanistica a zonelor PUZ "Rodina 1" Partestii de Sus, PUZ "Bahna 1"
Partestii de Sus, comuna Cacica.
- se asigura terenul necesar construirii unor locuinte de catre familille tinere, ai céror membrii sunt plecat
la munca in striinétate, in aceeasi localitate unde se afl4 si familia extinsa;
- implicit se asigura cadrul crearii unor locuri de munca pentru locuitorii comunei intrucat, conform Planului
Urbanistic General, parcelele se afla intr-o zon& cu dezvoltare rezidentialé asigurata prin Planul Urbanistic

Zonal.

2.5. Din punct de vedere al mediului, cumpé&rétorul va avea obligatia sa efectueze lucrari pentru protectia
mediului.

2.6. Din punct de vedere urbanistic mentionam ca destinatia propus este conforma cu prevederile Planului
Urbanistic General cu Regulamentul Local de Urbanism aferent al comunei Cacica, judetul Suceava, aprobat prin
H.C.L. nr. 01 din 15.01.2019, Planului Urbanistic Zonal cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin
H.C.L. nr. 85 din 21.11.2007 si Planului Urbanistic Zonal cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin
H.C.L. nr. 69 din 25.09.2019 potrivit cérora in zona rezidentiald ,Rodin 1" si "Bahn& 1" sunt permise constructii de
locuinte si anexe gospodaresti ale acestora si lucrari de gospodarire comunala.

Activitafile propuse se vor desfasura Tn conformitate cu prevederile legale in domeniu si tinand cont de

prevederile Regulamentului Local de Urbanism al comunei Cacica, judetul Suceava.

3. Nivelul minim al pretului de vanzare:
Pretul minim de vénzare este valoarea cea mai mare dintre preful de piata determinat prin rapoartele de

evaluare Intocmit de evaluator autorizat, ce se supun aprobarii prin Hotarére a Consiliului Local, {valabile 12 luni de

la intocmire) si valoarea de inventar a imobilului. Suma adjudecata se va achita conform prevederilor contractului.



4. Procedura utilizata pentru vanzarea-cumpdrarea parcelelor si justificarea alegerii procedurii :

Imobilele se vor vinde individual, prin licitatie publici deschisé, cu respectarea prevederilor legale, in speta

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si a Caietului de arcini.

in vederea vanzarii se va recurge la procedura Jicitatie publica deschisa" iar In situatia i
cel putin 2 oferfe valabile, se procedeaza la anularea procedurii si organizarea unei noi licitaffl. in/a 4
unei noi licitatii procedura este valabild in cazul in care a fost depusa cel pufin o oferté valabilg. = % =

in cazul in care nu se vor depune solicitiri pentru toate cele 22 imobile, pentru imobil e(%’ {.o ici’t‘&ﬁpi i iﬁ%: , fll
care nu se depune nici o ofertd) se vor sustine licitatii in a 10 a zi lucratoare de la data desfa W é@fﬁﬂmen@@?ﬁ
procedura fiind repetat |a 10 zile lucratoare pana la vanzarea tuturor parcelelor si functie de ofertele depusgfs
mai tarziu de 11 mai 2022 {peniru imobilele situate in zona PUZ ,Rodina 1" si "Bahna 17) si respectiv 17 hai 2024
(pentru imobilele nr. 33889 si nr. 33890), conform valabilitatii Rapoartelor de evaluare.

Calendarul desfagurérii licitatiilor se va afisa la avizierul priméariei precum si pe site-ul oficial al comunei odata

cu anuntul de organizare a licitatiei.

5. Finalizarea procedurii /vanzarii:

Vénzarea parcelefor se va face in baza unui contract prin care vanzatorul, in cazul de fatd Comuna Cacica,
judetul Suceava, va transmite unui ofertant selectionat — cumpératorul, de la data semnérii contractului, dreptu! de
proprietate asupra parceleifparcelelor apartindnd domeniului privat al comunei, Tn schimbul sumei adjudecate.
Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de |a data incasarii pretului.

Contractul de vénzare -cumpérare va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulittii absolute, in conditiile
legii. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine pierderea garantiei depuse
pentru participare i, daca este cazul, plata de daune interese.

Odaté cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi si caietul de sarcini al vanzarii si documentatiei
de atribuire.

Consilier,

Cio Bolifai




e

Romaénia Anexanr. 3 la H.C.L. nr. 48 din 28.0 J&?\
- Judetul Suceava ANy 4 =,

COMUNA CACICA

CAIET DE SARCINI

situate in satul Pirtestii de Sus, comuna Cacica, judetul Suceava

CAP. 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILELOR - DESTINATE VANZARTI

Vinzarea a 22 imobile proprietate privatd a Comunei Cacica, aflate in administrarea Consiliului

Local Cacica, situate In intravilanul satului Partestii de Sus, comuna Cacica, amplasate dupd cum urmeazi:

Nr. | AMPLASAMENT NR. NR. NR. SUPRA-FATA
Crt. PAR- | TOPO | CARTE
CELA FUNCIA -mp-
RA
L. | Satul Péartestii de Sus, 1] 33889 | 33889 Teren de 432 mp
nr. 208, comuna 33889 | 33889 | Locuintd P+1E partial de
Cacica 137 mp
2| 33890 | 33890 Teren de 348 mp
II. | PUZ “Rodina 1” Satul 1] 30168 | 30168 1.454
Partestii = de  Sus, 2| 30169 | 30169 1.007
comuna Cacica 3| 30170 | 30170 978
41 30171 | 30171 1.002
5] 30178 | 30178 1.054
6 30179 | 30179 1.053
71 30229 | 30229 . 1.556
8] 30238 | 30238 982
91 30246 | 30246 1.000
10| 30142 | 30142 1.218
11| 30144 | 30144 1.000
12| 30145 | 30145 1.000
13| 30146 | 30146 1.000
14| 30148 | 30148 999
15| 30158 | 30158 1.000
16| 30160 | 30160 743
IIi. | PUZ “Bahni 17 1i 36693 | 36693 1.000
| Satul Péartestii de Sus, 2] 36694 | 36694 1.100
comuna Cacica 3] 36695 | 36695 1.000
4| 36696 | 36696 860




Autoritatea contractanti: Comuna Cacica
Cod fiscal: 4441174

Adresa: Sediu Primiria Cacica, satul Pirtestii de Sus, nr. 526A, comuna C_agiia, judetul
Suceava, cod postal 727097 '

Telefon: 0230-230002

FAX: 0230-237085

E-mail: primariacacica@yvahoo.com

1.2. DESTINATIA BUNURILOR CE URMEAZA A FI VANDUTE

Imobilele — terenuri, scoase la vanzare prin licitatie public#, din domeniul privat al comunei Cacica, judetul
Suceava se vor utiliza pentru curfi construetii locuinte si anexe gospodaresti in conformitate cu prevederile legale si
cu respectarea indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic Zonal ,,Rodind 1”, din planul Urbanistic Zonal ,La

saivan”, din Planului Urbanistic General si a Regulamentelor Locale de Urbanism aferente.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

Atribuirea contractului de vinzare a imobilelor proprietate privati se realizeazi prin
procedura licitatiei publice.

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile imobile prezentate la Art.1. fac parte din
domeniul privat al comunei Cacica §i se supun regimului de folosintd previzut in Codul administrativ
aprobat prin OUG 57/2019 precum si in conformitate cu prevederile Codului civil.

2.2. Parcela licitatd/Parcelele licitate intrd in posesia efectivd a cistigitorului licitatiei in baza unui contract

prin care vinzitorul, in cazul de fatd Comuna Cacica, judetul Suceava, transmite dreptul de proprietate unui ofertant

selectionat — cumpiiritorul, de la data semnirii contractului, in schimbul sumei adjudecate.

Contractul de vinzare cumpdrare va fi incheiat in form# scris4, sub sanctiunea nulititii absolute, in
conditiile legii. Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul atrage dup sine pierderea
garantiei depuse pentru participare si, dac# este cazul, plata de daune interese. Predarea - primirea bunului
se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasirii prefului.

Contractul de vanzare-cumpérare se va incheia la Notariatul Public dupa expirarea perioadei de depunere si
solutionare a contestatiilor, in termen de maxim 30 zile lucritoare de la adjudecare.

2.3. Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru fiecare parceld ce face obiectul licitatjei.

Pentru oferta depusi se va plati atit taxa de participare de 350 lei cit si garantia de participare care este in

valoare de 10% din pretul contractului de vinzare, firi TVA,

Caietul de sarcini se obtine de la secretariatul comisiei de licitatie §i se achitd, la casierie, contravaloarea fiind 10

lei. Chitanta se anexeazi la dosar.



2.4. Pretul minim al vanzirii si modul de calcul al acestunia ﬁﬁ N

Nr. | AMPLASAMENT | NR. | NR. [ NR.CARTE [ SUP ( ‘H
Crt. PAR- | TOPO | FUNCIARA | FATA, HIN ,
CELA B\ V2 /
-mpAGR el T
I | Satul Partestii de 1]33889| 33889 Teren d&¥s1 1019496
Sus, nr. 208, 432 mp
comuna Cacica 33889 33889 Locuintd 52.470
P+1E
partial de
137 mp
2| 33890 33890 Teren de 12.797
_ 348 mp
II. | PUZ “Rodind 17 1]30168 30168 1.454 43.807
Satul Partestii de 230169 30169 1.007 28.548
Sus, comuna Cacica 3130170 30170 978 27.564
4130171 30171 1.002 27.564
5130178 30178 1.054 30.025
6| 30179 30179 1.053 30.025
7130229 30229 1.556 49.713
8 | 30238 30238 982 20.673
9130246 30246 1.000 28.548
10 | 30142 30142 1.218 36.916
1130144 30144 1.000 28.548
12 | 30145 30145 1.000 28.548
13 | 30146 30146 1.000 28.548
14 1 30148 30148 999 28.548
15130158 30158 1.000 28.548
16 | 30160 30160 743 19.688
1. | PUZ “Bahni 17 136693 36693 1.060 28.548
Satul Partestii de 2 | 36694 36694 1.100 31.009
Sus, comuna Cacica 3 | 36695 36695 1.000 28.548
4136696 36696 860 24.610

- Mod de calcul: Pretul minim de vénzare este valoarea cea mai mare dintre valoarca de piati determinat prin
rapoartele de evaluare Intocmit de evaluator autorizat, aprobate prin Hotarére a Consiliutui Local (valabile 12 luni de
la intocmire) §i valoarea de inventar a imobilului.

- Suma adjudecati se va achita conform prevederilor contractului.

- Criteriul de atribuire este nivelul cel mai mare al prefului oferit de ciitre ofertanti. in cazul in care ofertele din
plic sunt similare, ofertantii vor licita prin strigare” iar atribuirea se va face citre ofertantul care acords cea mai mare
sum.

- Preful se va plati prin casieria primériei pani la data incheierii contractului.

- Sumna obtinuti din vénzare se face venit la bugetul local.



2.5. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

Pentru oferta depusd se va pliti atit taxa de participare de 350 lei cét si garantia de participare care

este in valoare de 10% din pretul contractului de vAnzare, fari TVA.

- Ofertantilor necastigitori li se va restitui garantia de participare, la cerere, dupid data incheierii

contractului de vanzare-cumprare cu ofertantul castigitor. Durata de valabilitate a garantiei de participare-este de 90
A .

zile de la data primirii ofertelor. BANTA S

céind acesta din urmi sc afld in oricare dintre urmatoarele situatii:
é) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd cigtigitoare, nu se prezint3 la data stabiliti pentru inc

véanzare-cumpdrare sau daci refuzi incheierea contractului.

comunei Cacica, atagatd la formularul « Scrisoare de inaintare »-F1,

- Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avind perioada de valabilitate
solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egald cu perioada de valabilitate a ofertei -
90 de zile de la data limit stabilitd pentru depunerea ofertelor.

- In cazul unei contestatii depuse si respinse de cétre organele abilitate sd solutioneze contestatia, autoritatea

contractanti va retine contestatorului garantia de participare.

2.6. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul vinzirii

- cumpdrétorul raspunde de conditiile de siguranti in exploatare, de folosirea i conservarea bunului,

de respectarea normelor privind protectia muncii.

- racordarea la retelele de utilititi i plata acestora, cade In sarcina cumpiritorului.

- imobilul/imobilele licitate din domeniul privat al comunei Cacica, judeful Suceava se utilizeazi pentru curli
constructii locuinte §i anexe gospoddresti §i arabil rezultat ca diferentd dupd execufia lucririlor de construire in
conformitate cu prevederile legale si cu Planul Urbanistic General, respectiv Planul Urbanistic Zonal cu Regulamentul
Local de Urbanism aferent, |

- cheltuielile pentru incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sunt in sarcina cumpiiritorului,
conform art. 1666 din Codul civil republicat, cu modificarile si completirile ulterioare

- odatd cu semnarea contractului, cumpidratorul are obligatia sa respecte toate prevederile si procedurile ce
decurg din legislatia privind protectia mediului

- cumpdrdtorul trebuie s obtind, dupd cum este cazul, autorizatiile i avizele necesare in vederea construirii
cladirilor pentru care a achizifionat imobilul susmentionat i sa respecte conditiile impuse prin acordarea autorizatiilor
si avizelor.

- amplasarea In teren a constructiilor si aleilor de acces, se va proiecta astfel incat si asigure circulatia in zona
§i prin solutiile adoptate se va asigura protectia terenurilor gi clidirilor invecinate.

- cumpiritorul are obligativitatea de a aplica si respecta legile igienico-sanitare, inclusiv normele P.S.1.



3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

3.2. Lalicitatie participi perscane fizice sau juridice.

3.3. Ofertele se redacteazd in limba roména,

3.4. Ofertele se depun la Primaria comunei Cacica, judetul Suceava, in doui

exterior §i unul interior, care se nregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,

®
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3.5. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiel pentru care este depusi ofert\f?’ﬁnzar
imobilelor/imobilului: parcela nr.topo..../CF...... in suptafati de ......mp situati in intravilanul satului

Pirtestii de Sus, zona PUZ “Rodind 17, “Bahnd 17, ori “La nr. 208” din domeniul privat al comunei
Cacica, judetul Suceava.
Plicul exterior va trebui si contini:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnats de ofertant, fard
ingrosart, sterséturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autorit3tii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
3.6. Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zisé, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
3.7. Oferta va fi depusd Intr-un numdr de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanti si previzut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.
3.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péni la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertet, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
3.12. Oferta depusd la o alti adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei
- limitd peniru depunere se returneaza nedeschisa.
3.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in

caietul de sarcini al licitatiei.

Viceprimar, Consilier
Sava Neculai Ciom



JUDETUL SUCEAVA ANEXA nr. 4 la HCL nr. 48 din
PRIMARIA COMUNEI CACICA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
(cf.Art.334 Cod administrativ)

CAPITOLUL | - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL II - FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL il - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

CAPITOLUL 1 - CAIETUL DE SARCINI

Documentatia de atribuire va coniine Caietul de sarcini aprobat conform Anexei nr. 3 la prezentul.

CAPITOLUL Il - FISA DE DATE A PROCEDURII

{cf.- art 313 Cod administrativ)

FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

COMUNA CACICA, judetul Suceava, cu sediul: Primaria comunei Cacica, satul Partestii de Sus,
judetul Suceava, nr. 234, cod vpostal 727097, cod fiscal 4441174, avénd coniul
ROBBTREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria Gura Humorului, reprezentatd prin primar Todost
Petru, in calitate de VANZATOR.

A 2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURI
DE VANZARE
2.1. Calitatea de CUMPARATOR o poate avea orice persoani fizici sau juridica, romana ori straina.
Desfasurarea procedurilor de vénzare
- A. Procedura licitafiei publice
A.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca n urma publicrii anuntuiui de licitatie au
fost depuse cel pufin doua oferte valabile, in termenul stabilit in anunt.
A.2 Ofertele se depun la Primaria comunei Cacica, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora primirii.
~ AA3. Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin dispozitia
primarului, pentru deschiderea lor, la data prev&zuta in anuntul publicitar.
A4. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
A.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc
conditiile prevézute la art. 336 alin. (2)-(5) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ si intocmeste
un proces-verbal, in care se menfioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.



P (S

AB. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de\gval are“’intocrt{ejéteﬂ"
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. 30 SGCE A‘f?“

A.7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea ““rosesﬂlui»veméf
care consemneaza operatiunile descrise 1a punctul 4 de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti, numai dacé existd cel putin doud oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiile
prevazute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

A8. in urma analizrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu

indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaz3 de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
A.9. In cazul in care nu exists cel putin doud oferte eligibile, se organizeaza o noua licitatie.
A.10. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
- cea mal mare oferta de pref

A.11. Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare.

A.12.n cazul in care ofertele din p!lc sunt similare, ofertantii vor licita "prin strigare” iar atribuirea se
va face caire ofertantul care acorda cea mai mare suma.

A.13. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

A14.7n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la pct. 7, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

A15. Tn termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea rapo:‘tulm comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

B.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la organizator garantia de
participare.

B.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la data incheierii
contractului de vanzare-cumpérare cu ofertantul castigator, in urma unei cereri de restituire.

B.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri;

a) daca ofertantul si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la
care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
vanzare.

B.4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

s se depune in contul vanzatorului nr. ROBBTREZ59421390207 XXXXX

¢ Scrisoare de garantie bancara;

s numerar |a casieria Primariei comunei Cacica.

B.5. Valoarea garanfiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de 10% din pretul

contractului de vanzare, fara TVA.

B.6. Taxa de participare, prin care se acopera o parte din cheltuielile de organizare a licitatiei este
in cuantum de 350 lei.

B.7.Taxa de participare nu se restituie.

B.8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.




9. Elemente de pre{
9.1. Pretul de pornire al licitatiei este

Nr. | AMPLASAMENT | NR. | NR. | NR. CARTE | SUPRA- PRET
Crt. PAR- | TOPO | FUNCIARA | FATA | MINIM AL
CELA VANZARII
-mp- -lei-
L Satul Pértestii de 1133889 33889 Teren de 19.196
Sus, nr, 208, 432 mp
comuna Cacica 33889 33889 Locuinta 52.470
P+1E
partial de
137 mp
2 | 33890 33890 Teren de 12.797
348 mp
II. | PUZ “Rodind 17 1130168 30168 1.454 43.807
Satul Pértestii de 2| 30169 30169 1.007 28.548
Sus, comuna Cacica 3130170 30170 978 27.564
4130171 30171 1.002 27.564
5130178 30178 1.054 30.025
6| 30179 30179 1.053 30.025
7| 30229 30229 1.556 49.713
&1 30238 30238 982 20.673
9130246 30246 1.000 28.548
10 {30142 30142 1.218 36.916
11 | 30144 30144 1.000 28.548
12 | 30145 30145 1.000 28.548
13130146 30146 1.000 28.548
14 | 30148 30148 999 28.548
15| 30158 30158 1.000 28.548
16 | 30160 30160 743 19.688
III. | PUZ “Bahni 1” 1136693 36693 1.000 28.548
Satul Partestii de 2| 36694 36694 1.100 31.009
Sus, comuna Cacica 3| 36695 36695 1.000 28.548
4 | 36696 36696 860 24.610




3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S$I PREZENTARE A
OFERTELOR

I Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate
1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.
2. Ofertantii transmit ofertele lor n doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaz, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
3. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data si ora
deschiderii ofertelor. Alte Inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.
) PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A, Documente pentru ofertanti persoane juridice:
1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:
a) scrisoare de Inaintare - formular F1
b} o fisd cu informatii privind ofertantul - formular F2

o u .

c) © declaratle de par’umpare semnata de ofertant, faré ingrosari, stersaturi sau modificari — formular
F3;
d) acte doveditoare privind calitaiile si capacitatile ofertantlor:

- statutul/contractul societafii (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

- certificat de inmatriculare (copie legalizatd sau copie conform cu originaiul);

- dovada In copie a achitérii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii

documentafie;

- copie legalizatd dupa ultimul bilant contabil;

- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la

data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;
P - certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a unitafii
) administrative teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social, care sa ateste ca
societatea ofertanta nu inregistreaza debite la bugetul local - valabil la data deschiderii
ofertelor - in original sau copie certificata;

- declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa rezulte ca in ultimii 5
ani nu a fost condamnat, printr-o hotérare rdmasa definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru participare la activitafi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda
sifsau pentru spélare de bani - formular F4;

declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani - formular F5;
Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii formular F6;
declaratle pe propria raspundere ca nu este in procedura de msolventa faliment, recrganizare
sau lichidare- formular F7;
e} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
2, Imputernicire pentru reprezentantul societatiifpersoanei juridice fara scop patrimonial, daca nu
este reprezentantul legal al acesteia
3. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.



®

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice : N
copie act de identitate solicitant (buletin sau carte de identitate); §
curriculum vitae model european; NG f SUCERID /0 4
dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare sia contravalorn dacumentau
certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele eliberat de Dlrect,la Impozite si Taxe locale a
unitatii adminisirative teritoriale de pe raza careia domiciliaza persoana, care sa ateste ca aceasta nu
inregistreaza debite la bugetul local - valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;
5. declaratie pe propria réspundere din care sa rezulte c¢a in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o

hotaréare ramasé definitiva a unei instanfe judecatoresti, pentru participare la activitéfi ale unei organizatii

criminale, pentru corupfie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani - formular F4
6. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

Pl

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa, precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant,

3. Oferta va cuprinde:

- preful oferit pentru parcela mentionata pe plic

4. Fiecare participant are dreptul s& depuna o singura oferta.

5, Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevézut in anuntul publicitar, vor
fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6. Plicurile intericare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Il. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secreta si se depune Tn vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactatd in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise In documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sé descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitafiei.

5. Depunerea ofertei reprezinté manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare-
cumpérare a bunului pentru a-l exploata conform legistatiei in vigoare.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage
dupd sine pierderea garantiei de parficipare. _

7. Revocarea de cétre ofertant a oferfei dupa adjudecare, atrage dup3 sine pierderea garantiei de
participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie s& ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



9.2. Mod de calcul: Preful minim de vanzare este valoarea cea mai
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Local (valabile 12 luni de la intocmire), si valoarea de inventar a imobilului,
9.3. Suma adjudecata se va achita conform prevederilor contractului.
9.4. Criteriul de atribuire este nivelul cel mai mare al pretului oferit de cAtre ofertanti. Th cazul n care
ofertele din plic sunt similare, ofertantii vor licita "prin strigare” iar afribuirea se va face cétre ofertantul care
acorda cea mai mare suma. '
9.5. Preful se va plati prin casieria priméariei pana la data incheierii contractului.

9.6. Suma obtinuta din véanzare se face venit [a bugetul local.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
5.1. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt;
- cel mai mare pret;

(2) Ponderea fiecarui criferiu se stabileste dupa cum urmeaza:

- cel mai mare pret — 100%;

5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membiilor.

5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de afribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.

5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatjilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate '

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la Tribunalul Suceava, Sectia de Contencios Administrativ si
Fiscal: email: trsv-arhcont@just.ro (adresa de posta electronicd destinaté exclusiv corespondentei de naturd
administrativé adresata acestei sectii), fax: 0230 522296, Adresa: mun. Suceava, Str. Stefan cel Mare nr.
62, cod 720062, Telefon: 0230/214948, 0230/523290

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
- cumparétorul raspunde de conditiile de siguranta in exploatare, de folosirea si conservarea bunului,
de respectarea normelor privind protectia muncii.

- racordarea la refelele de utilitati si plata acestora, cade in sarcina cumparatorului,



- parcela/ parcelele licitate din domeniul privat al comunei Cacica, judetul

. . o SYRCERI S
Urbanistic General si Planului Urbanistic Zonal. “““” A "é}/

- cheltuielile pentru incheierea confractului de vanzare-cumparare sunt in sarcina cumpéaratorului,

o
pentru curli constructii locuinte si anexe gospodaresti Tn conformitate cu preved\\é\k\?égale sL.¢ CPIyZ

conform art. 1666 din Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

- odata cu semnarea contractului, cumpératorul are obligatia s& respecte toate prevederile si procedurile
ce decurg din legislatia privind protectia mediului

- cumparatorul trebuie s& obtind, dupa cum este cazul, autorizatiile si avizele necesare in vederea
construirii cladirilor pentru care a achizitionat imobilul susmentionat si sa respecte conditiile impuse prin
acordarea autorizatiilor si avizelor.

- amplasarea in teren a constructiilor si aleilor de acces, se va proiecta astfel incat sa asigure circulatia
in zona.

-prin solutiile adoptate se va asigura protectia terenurilor si cladirilor invecinate.

- cumparatorul are obligativitatea de a aplica si respecta legile igienico-sanitare, inclusiv normele P.S..

CAPITOLUL Il - CONTRACTUL-CADRU

Contractul de vénzare-cumpérare se incheie in forma autenticd, la notarul public, in
conformitate cu prevederile Codului civil.

CAPITOLUL IV - FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE



4.1. FORMULAR F1 - SCRISOARE DE INAINTARE

Tnregistrat la sediul COMUNEI CACICA

nr. data ora
OFERTANTUL ... e e
AdrESA: .. o
TelEION T
=) GRS
Eemail: oo
Scrisoare de Thaintare
Cétre,

COMUNA CACICA

Adresa: satul Partestii de Sus, nr, 526A, comuna Cacica, judetul Suceava
Tel. 0230237002, 0230237416 , fax 0230237085, e-mail primariacacica@yahoo.com

Ca urmare a anuntului nr. din : 2023 aparut in Monitorul Oficial al Romaniei
- Partea a Vl-a, privind achizitia organizatd pentru atribuirea contractului de vanzare-cumpérare, noi
(denumirea/numele

ofertantului), va transmitem alaturat urméatoarele:
1. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ¢a oferta noasira este corespunzatoare si va satisface cerintele dumneavoastra.

Data completarii: [ZZ.LL.AAAA]
Cu stima,
iNume ofertant],

(semnatura autorizata)



4.2. FORMULAR F2

CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL
INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Adresa / adresa PJ sediuiui central:
Curriculum vitae (pentru persoane fizice)
Cont IBAN deschis la Trezorerie { la PJ} :
Telefon:

Fax:

E-mail:

7. Certificatul de inmatricularefinregistrare
{(numarul, data si locul de inmatricularefinregistrare)

oGk

8. Obiectul de activitate pe domenii:
{in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

9. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacé este cazul:
(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

10. Principala piata a afacerilor:

11. Cifra de afaceri pe ulfimii 3 ani financiari incheiati:
1.

2.

3.

Cifra de afaceri medie pe ultimii 3 ani:

Lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani;

(Numele si prenumele persoanei care semneaza documentul)

Data completarii:
Semnatura persoanei legal autorizate




4.3. FORMULAR F3

R . uM
DECLARATIE DE PARTICIPARE PENTRU PROCEDURA DE LICITATIE PUBLICA DESCHISA‘I &/

VEDEREA VANZARII-CUMPARARII

APARTINAND DOMENIUI PRIVAT AL COMUNEI CACICA

Catre,

Urmare a anuntului publicitar nr. publicat in data de in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a
Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia fermd de participare la licitatia publica deschisd pentru
vanzarea, prin licitatie publica deschisa, a imobilului/imobilelor

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii, conditiile
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute n documentatia de licitatie ti ne asumam
responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pe parcursul procesului de vanzare a
din domeniul privat al comunei Cacica, judetul Suceava.

La locul, data si ora indicaté de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de prezentare

a ofertelor, din partea noastra va participa un reprezentant autorizat s& semneze actele incheiate cu aceast’
ocazie/ voi participa personal.

Data Ofertant

LS



4.4, FORMULAR F4

Ofertantul
(denumirea/numele)
DECLARATIE
Subsemnatul, reprezentant /imputernicit al
LIPJ e , cu sediul socialin ............ ,cod fiscal ...........  telffax .o, , Nr.Reg. Com. ............,
Sau
PF, Nume si prenume.............. domiciliat in .......... , cod postal, serie sinr. Cl........eliberatde ........c.oevn..e,

in calitate de ofertant declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunifor
aplicate faptei de fals Tn acte publice, ca in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru pariicipare la activitd{i ale unei organizafii criminale, pentru coruptie, pentru
frauda sifsau pentru spélare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ¢
autoritatea confractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Data completarii ..........cccovunnane

Ofertant

(nume, prenume, semndtura autorizatd, stampifa)



4.5. FORMULAR F5

Operator economic \»:ﬁ(f;'; S j"
(denumirea/numele) i
DECLARATIE /6/
PRIVIND LISTA PRINCIPALELOR
PRESTARI DE SERVICII

Subsemnatul,  reprezentant  imputemicit Al e,
(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile
faptei de fals in acte publice, ca datele prezentate in tabelul anexat sunt reale.

) Subsemnatul declar ¢ informatjie furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg

- ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii declaratiilor, situatjilor
sl documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banc, alte persoane
juridice s& furnizeze informaijii reprezentantilor autorizati ai ... e
(denumirea §i adresa autoritafii confractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu
activitatea noasfra.

Operator economic,

(semnaturé auforizatd)

Nr. i Obiect | Codul | Denumirea/nume Calitatea Pret Procent | Perioada
crt | contract | CPV beneficiar prestatorului®) fotal indeplinit | derulare
) Iclient contract de contract ™

Adresa prestator
(%)
{1
2
Operator economic,

(semnétura autorizata)

*1Se precizeaza calitatea in care a participat la indeplinirea contractului, care poate fi de: contractant unic
sau contractant conducator (lider de asociatie); contractant asociat; subcontractant.
**) Se va preciza data de incepere si de finalizare a prestarii.



4.6. FORMULAR F6

INTREPRINDERILOR MICI §I MIJLOCII o
Cob 2y (EEP‘;
l. Date de identificare a intreprinderii e
Denumirea intreprinderii
Adresa sediului social
Cod unic de inregistrare
Numele si functia .....ccooivivieceininns (presedintele consiliului de administratie, director general sau
echivalent)

Il. Tipul intreprinderii

Indicat, dupa caz, tipul intreprinderii:

|| Tntreprindere autonomé - In acest caz, datele din tabelul de mai jos sunt preluate doar din situatia
economico-financiara a intreprinderii solicitante. Se va compieta doar declaratia, fara anexa nr. 3.

|| Intreprindere partenera - Se va completa tabelul de mai jos pe baza rezultatelor calculelor efectuate
conform anexei nr. 3, precum i a figelor aditionale care se vor ataga la declaralie

|| Intreprindere legata - Se va completa tabelul de mai jos pe baza rezultatelor calculelor efectuate conform
anexei nr.3, precum gi a figelor aditionale care se vor ataga la declaratie

Il Date utilizate pentru a se stabili categoria intreprinderii

Exercitiul financiar de referinta 1*

Numarul mediu anual de salariati

Cifra de afaceri anuala neta (mii lei/mii euro)
Active totale (mii lei/mii euro)

Important: Precizati daca, fata de exercitiul financiar anterior, datele financiare au inregistrat modificari care
determina Incadrarea intreprinderii intr-o altd categorie (respectiv micro-intreprindere, intreprindere mica,
mijlocie sau mare). |_| Nu

|_| Da (in acest caz se va completa si se va atasa o declaraie referitoare la exercitiul financiar
anterior)

Declar pe propria raspundere ¢4 datele din aceasti declaratie si din anexe sunt conforme cu realitatea.

Numele si functia semnatarului autorizat sa reprezinte intreprinderea

..............................................................................................................

SEMNETUNA ..ot ee s e e eeesn e Data Intocmirii ......coovnivsnnen,
si stampila

1* Datele cu privire la numarul mediu anual de salariafi, cifra de afaceri anuala neta si activele totale sunt
cele realizate Tn ultimul exercitiu financiar raportate n situatiile financiare anuale aprobate de acfionari sau
asociati. In cazul Intreprinderilor nou infiintate datele cu privire la numarul mediu anual de salariati, cifra de
afaceri anuala neta si activele fotale se determina i se declara pe propria raspundere.



4.7. FORMULAR F7

Ofertantul
(denumirea/numele)
DECLARATIE
Subsemnatul, ......ccocooviicreineen, reprezentant imputernicit al ............. (denumirea operatorului
economic), in calitate de ofertant, la procedura de ................. (se mentioneaza procedura) pentru atribuirea
contractului de inchiriere avand ca obiect ...........ccccenee. fadatade ... (ziflunafan), organizata de

............ (denumirea autoritafii contractante), declar pe propria raspundere ca nu ma aflu in oricare din
urmatoarele situafii

nu suntem in procedura de insolventa,

nu suntem in faliment,

nu suntem in procedura de reorganizare

nu suntem n procedura de lichidare;

Subsemnatul declar ca informatfile furnizate in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si Infeleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declarafjilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaraie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de inc3lcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratji.

Data completarii

Ofertant

(nume, prenume, semnétura aultorizata, stampifa)

Intocmit,

Secretar general,

Volanschi Gratiela



,

...........................................

(denumirea/numele ofertant)

OFERTA FINANCIARA

Citre Primiria comunei CACICA, judetul Suceava

. Examinadnd documentatia de atribuire, ofertant / reprezentanti ai ofertantului

........................................................................... (denumirea/numele
ofertantului) ne oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd, si incheiem contractul de vanzare-cumparare
pentru preful de ...l O

litere) lei.

. Ne angajam ca, In cazul in care oferta noastri este stabilitd clstigitoare, si respectim

prevederile Caietului de sarcini, ale contractului de vinzare-cumpdrare si sa pistrez /
péstrdm destinatia specificatd conform legislatiei in vigoare si Planului Urbanistic
General.

. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durati de 90 zile respectiv

pénd la incheierea contractului gi ea riméne obligatorie pentru noi.

. Pén3 la incheierea §i semnarea contractului de vénzare-cumpdrare, aceastd oferts,

Impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastri va fi
acceptatd ca fiind céstigitoare, vor constitui un contract angajant Intre noi.

. Intelegem c& nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice

ofertd primité, dacd acestea nu Indeplinesc toate conditiile mentionate in Caietul de
sarcini.

Data ...cooovveviiiiinnns Semnitura (PF)



./

Inexer ph. 5y Tl Zr%?dongg@,gg

PFA CIORNOHUZI M. LAURA DESPINA
SUCEAVA ,STR. OITUZ NR. 6
Tel. 0740.934444
E-mail : lauradespina@gmail.com

Destinatar: Comuna Cacica,judet Suceava
Terenuri intravilane situate in sat Partestii de Sus,com. Cacica
in zona « Bahna 1 » - 4 parcele

Numar raport: 63-240423
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11.05.2023
Catre ,
COMUNA CACICA

RE: Conform solicitarii dumneavoastra de intocmire a unui raport de evaluare a imobilelor ( terenuti
intravilane arabile) situate in com.Cacica.sat Partestii de Sus,jud.Suceava inscrise in CF 36693 — 1.000
mp ;CF36694 - 1.100 mp;CF36695 - 1.000 mp ;CF36696 — 860 mp al UAT Cacica — zona “ Bahna
1”,am intocmit raportul de evaluare respectand Standardele de Evaluate ANEVAR — 2022, Urmarind
standardele profesionale si etice ale profesiei de evaluator, am avut ca baza informatile furnizate de
catre client, cat si datele obtinute in urma unor studii si analize de piata.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia mea asupra valorii de piata a proprietatii in
intregul ef este urmatoarea:

22.900 € ( douazecisidonamiinouasute Euro)
echivalent 112.715 lei ( unasutadouasprezecemiisaptesutecincisprezece Lei)

- defalcarea valorii pe fiecare parcela se regaseste in tabelul de mai jos —

: VALOARE DE PIATA
Nr. Numar cadastral Suprafata [ mp} EURO LEI
1 36693 1.000 5.800 23.548
2 36694 1,100 6.300 31.009
3 36695 1.000 5.800 28,548
4 36696 860 5.000 24.610
TOTAL 22.900 112.715

~ Valoarea este valida la data intocmirdi prezentului raport.
Aceasta cvaluare este adresata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o
responsabilitate transmisa unei terte parti.

CIORNOHUZ!

/| LAURA DESPI‘:iiAi r
’ erttehnic judicia
. EI.::;HmING nr.5220-14333

N ) .
RN PR, ot
Cu stima, S5 ANSVA ;,:;5’

Ing.Laura Ciornohuzi
Expert tehnic judiciar,expert evaluator ANEVAR - proprietati imobiliare
Expert evaluator ANEVAR - bunuti mobile
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Rezumatul Evaluarii
Solicitant evaluare; COMUNA CACICA
Adresa imobilelor analizate : sat Partestii de Sus,com.Cacica- zona “ Bahna 17 ,jud.Suceava

Valoarea de piata 22.900 Euro
tetenurilor data de 112.715 Lei
abordarea prin piata

Cursul de schimb BNR 1 EUR=49221 LEI
(la data de 11.05.2023)

Abordari in evaluare Abordarea prin piata

Proprietati analizate inscrise ~ Tetenurd intravilane de 1.000

in CF 36693;CF 36694; mp ; 1.100 mp ; 1.000 mp si
CF 36695;CF 36696 860 mp din categoria arabil

Expert tehnic judiciar EPI Legitimatie Min. Justitiei Vllabll 2023 g
5220 14333 ":gga ,5:1,.,«’;
Evaluator ANEVAR: EPI, EBM Legitimatie ANEVAR
11484 |
. . . LACU'ORNOHUZ!
Ing. Laura Despina Ciornohuzi Expers ? : DESPIN,

Llﬂ.“im'“. 2nic jud,c,af

r.522¢. -14333

Data inspectiei: 11.04.2023
Data evaluarii: 11.05.2023
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LDECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe sutse, De asemenea, precizam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ca nu avem nici un interes
prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onoratiul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicd o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori san interval de valosd, cate sa favorizeze clientul si nu este
influentata de apatitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentulni raport, nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in
afara evalvatorului care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate respectand codul deontologic si In
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lncra ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatodlor Autorizati din Romania).

Prezentul rapost a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in conformitate ca
SEV 400- verificatea evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentm client cat si pentru evaluator si este valzabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oticare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, pici publicat sau mentionat
in alt fel, fara acordul scris si prealabil 2l evaluatorului si al clientului acestia, cu specificatia formei sia
contextulni in care ar urma sa apara,

Evaluatorul poate sa ofere consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprictatea
imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluate, in baza unui angajament special pentru
acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv
cu respectarea legislatiel in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,

anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru 2 fi folosit de
catre destinatar si pentru scopul precizat.

Ing. Laura Despina Ciornohuzi

CIORNOHUZ]
LAURA DESPINA
Expert tehnlc judiciar
Legitimatle nr.5220-14333

4 din 38




II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Obiectivele evaluarii

2. Expert tehnic judiciar
Expert evaluator ANEVAR

3. Prezentarea solicitantului

evaluarii

4. Prezentarea partilor
prezente la inspectie

5. Data inspectiei

6. Data evaluarii

7. Definitia valorii de piata

8. Baza de Evaluare

Conform sclicitarii clientului ,acesta doreste stabilirea valordi de
piata a imobilelor descrise mai jos :
» Teren Intravilan suprafata totala de 1.000 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Bahna 1),
jud.Suceava- inscris in CF 36693 ;
» Teren intravilan suprafata totala de 1.100 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Bahna 1),
jud.Suceava- inscris in CF 36694 ;
» Teren intravilan suprafata totala de 1.000 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Bahna 1),
jud.Suceava- insctis in CF 36695 ;
» Teren intravilan suprafata totala de 860 mp situat in
com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Bahna 1),
jud.Suceava- inscris in CF 36696 .
Specializare : Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
Str. Oituz nr. 6, Suceava
Telefon: 0740.934444
E-maillauradespina@gmail.com
COMUNA CACICA
Adresa proprietatii de evaluat : com. Cacica,sat Partestii de Sus
(zona Bahna 1), jud.Suceava
La inspectie a fost prezent domnul Ciornei Neculai-reprezentant
Primaria com. Cacica .

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre Ciornchuzi Laura
Despina, la data de 11.04.2023, in prezenta reprezentantului
clientului.
11.05.2023

In conformitate cu Standardul de Ewvaluare ANEVAR 2022
ANEVAR “Valoarea de piafi reprezintii suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluari, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un
moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe
baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt
valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al
pietel. Standarde de evaluare:

SEV 100- Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluatii
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1. Adresa si proprietarul
1.1 Descrierea si adresa

1.2 Proprietar si
situatia juridica

1.3 Date Privind
Documentatia Cadastrala

1.4 Ipotec

1.5 Utlizatea actnala

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proptietatii imobiliare
SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Cadrul legal — Legislatia in vigoare

III. PREZENTAREA DATELOR

Proprietatea privata supusa evaluasdi este formata din :

Teten in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inseris in CF 36693 al UAT Cacica,jud.
Suceava .

Teren in suprafata de 1.100 mp in intravilan sitwat in sat Partesti de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 36694 al UAT Cacicajud.
Suceava .

Teren in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 36695 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 860 mp in intravilan sitnat in sat Partesti de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 36696 al UAT Cacica jud.
Suceava,

Proprietatea asupra terenului apartine Comunei Cacica ~ domeniu
privat,conform actulii adminjstrativ nr. 25 din 25.04.2014 .

- A fost supus evalvarii dreptul deplin asupra proprietatii descrise mai

sus, conform actelor anexate la prezentul raport :
- Extras CF 36693 obtinut sub nr. 10090/26.04.2023 ;
- Extras CF 36694 obtinut sub ar. 10091/26.04.2023 ;
- Extras CF 36695 obtinut sub nr. 10102/26.04.2023 :
- Extras CF 36696 obtinut sub nt. 10103/26.04.2023 ;
- Plan de ampldsament si delimitarea imobilelor .

Au fost puse la dispozitia evaluatorului documentele mentionate mai
sus .

Nu sunt notate ipoteci asupra terenutilorIn procesul de
evaluare imobilelor sunt luate in considerare ca fiind libere de sarcini .

La data inspectiei, imobilele erau folosite conform destinatiei insctise
in cartea funciata.

Imobilele fac parte din piata imobilelor cu potential rezidential.
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2. Analiza locatiei
Informatii generale

21

Zona

Imobilele sunt situate in sat Partestii de Sus ,com.Cacica,jud. Suceava.
Comuna se afla situata in centrul judetului Suceava,in vecinatatea comunei
Pirtestii de Jos si este renumita pentru salina ei.Populatia este de cca 3700
de locuitori.Comuna a apartinut in trecut averilor manatiresti,in zona fiind
colonizati muncitori polonezi si ucraineni foarte buni muncitori forestieri
si minet in salina.

Activitati  economice :  cresterea  animaleloragricultura,  silvicul-
tura,minerit,comert,servicii agroturistice-turism rural dezvoltat in jurul
salinei si a strandului cu apa sarata.

Astizi populatia localitatii se afld in scadere, prin migratia fortei de munca
in strainatate la munca,dar in conditiile crizei economice actuale este
posibila reintoarcerea unei parti a celor plecati in incercarea depasirii
acestui moment. Actualmente ca urmare 2 lipsei de lichiditati si a creditarii
foarte restrictivepiata imobiliara sufera o stagnaresingurele surse de
finantare fiind programele Uniunii Eutopene pentru dezvoltarea
rurala.Mulfi ani l2 rand economia zonei s-a bazat pe existenta salinei si a
fabricii de cherestea.

Structuta pe clase de vérsti,conform informatiilor obtinute de la Consiliul
local , a suferit ea insigi o schimbare scazind procentul populatiel de
varsti mijlocie ( 35-45 ani) si implicit numirul celor care Inci desfisoars
activititi economice.

In comuna se pot face investitii in domeniul agroturismului si turismului
religios,ptin repunerea in circuit a vechii saline din Cacica si 2 revitalizasii
obiceiurilor crestine catolice ale localnicilor.

Comuna dispune de 3 unitati scolare si 3 gradinite,dispensar medical si
farmacie.Accesul se face pe calea ferata sau cale rutiera.

CF 36693

@, Transioesre ta

Imobil

Numér ceme fonc'ark: 36693
25 C2 eafte ierE - ePayment

Sxras d'n planyi cadastral pe ensiamplan - Peymen:

hitps://geoporial.ancpi.ro/geoportalfimobile/Hlarta. htm}
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CF 36694

@ Trensiocare le

Imobil

Mumér care funciars: 36694
Extres di cate funciers - ePayment
Exires din planu! cadestes! pe oroforantan - faymens

_—
& fransiocars ts
Imabil
Muméar cane fundiers: 36695
5 de carme funciarg - ePeaymeny
Extres din planul cedlastral pe ojsreplen - aPeayment
CF 36696
Ty
3

@ Transfocare la

imobil

MNurnbr carte funcieré: 36696
Exares ge carts funciars - ePayrnent
Extres din planyi cadastrel pe orioforopmlan - =Payment
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2.2 Informarii specifice

Proprietatea de znszlizat — terenuri intravilane arabile — sunt amplasate

s Amplasarea in zona periferica a localitatii, pe partea dreapta 2 sensului de mers spre

Solca ( zona Bahna 1 ).Are acces direct la stradacare este un drum
neasfaltat. Zona este dominata de proprietati rezidentiale de tip case .

» Transportul public Mijloace de transport rutier — autobuze microbuze- suficiente.

¢ Puncte de interes Locatia analizata nu beneficiaza de invecinarea cu puncte de interes

precum Scoala Generala |, Primaria spatii comerciale.

3.Teren si constructii /identificare

3.1
Desctiere
teren
Forma
lot/ acces/
utilizare la
data
nspectiei

3.2 Utdlitatd

3.3 Limite

34
Vecinatati

3.5
Descriere
constrocti

Terenul intravilan ,in suptafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 36693 .

Terenul este plan si are o fotma regulatapoligonala poztionat in zona periferica a
localitatii in zona «Bahna 1 « .Acces ditect din strada neasfaltata, Deschiderea la
drum este de 20,00 m latime in partea vestica .

Terenul intravilan ,jin suprafata totala masurata de 1.100 mp atre destinatia teren

arabil inscris in CF 36694 .

Terenul este plan si are o forma regulata poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Bahna 1 « .Acces direct din sttada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 26,30 m latime in partea vestica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teren
arabil insctis in CF 36695 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Bahna 1 « .Acces ditect din strada neasfaltata. Deschiderea Ja
drum este de 20,00 m latime in partea vestica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 860 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 36696 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Bahna 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 17,23 m latime in partea vestica .

Proprietatea din intravilan dispune de urmatoarele utilitati : fara utilitati ,dar exista
curent electric — retea centralizata in zona.

Drumul betonat comunal se afla la ¢ca 200 m de teren .

Proprietatea din intravilan nu este imprejmuita.
E: terenur intravilane arabile ;

S: terenutd intravilane arabile;

V: drum acces ;

N: terenuri intravilane arabile,

Nu exista edificate construetii pe terenui .
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel eutopean, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrate mai eficients a politicii
macroprudentiale la evoluia §i dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva
acumulirii unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de naturi ciclici san sectoriali
(piata imobiliard). Comparativ cu perioada prepandemici, atit frecventa, cit §i amplitudinea
deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital sunt mai ridicate, semnalind faptul
cd acumularea riscurilor sistemice are loc la scari regionald sau chiar globali. Conduita
macroprudenfiald activi, atit din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cit §i a altor tpuri de mdsurd, demonstreazi ci statele membre ian in serios
avertismentul lansat de CERS si implementeazi misuri pentru consolidarea rezilientei
sistemului financiar, astfel incit acesta si fack parte din setul de solutii pentru traversarea
unei petioade marcate de confluenta mai multor ctize, §i si nu deving, la rindul siu, o sursi
de gocuri negative pentru economia reali.

Avufia netd a populafiei $i-a continuat traiectotia ascendenti (+10,4 la suti in termeni
anuali, junie 2022). Totodz.:tﬁ, raportul intre datorii $i averea neti s-a mentinut relativ
constant in ultimii doi ani. In structurd, activele imobiliare reprezinti 76 la suti din totalul
avufiei nete a populatiei. Acestea au inregistrat in junie 2022 o crestere anuali de 11 la sutd

in principal pe fondul majoririi pretutilor imobiliate (+8,5 la suti in iunie 2022 fati de junie
2021).

Activitatea piefei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anulni 2022, evolutie
reflectatd in numiral uSor in scidere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul
ianuarie-septembrie 2022, comparativ cu aceeasi perioadi a anului precedent). Prefurile
proprietitilor rezidentiale au crescut in Roménia in prima jumitate din anul 2022 (+8,5 la
sutd in termeni anuali), mentindndu-se insi la cel mai redns nivel din regiune si, totodati,
sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea tranzactionali a pietei
imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitilor fdicAndu-se la circa
654,2 milioane euro in primele nou¥ luni ale znulni 2022, eu 16 la surd mai mult fati de

aceeasi perioadi a anulni precedent, Insi cu 12 la sutd mai pufin fafi de aceeagi perioadi 2
anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu
totul exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.
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Evalufia ratel inflatie! in pericada 2019-2022 sj previziuni pentru perioada

urmatoare
16,00
14,00
12,00
10,00
8,00
5,00
4,00
2,00
D'm . .
TL T2 T3 T4 TL T2 T3 T4 Y@ T2 T3 T4 TL T2 T3 OTé TI T2 T3 M Ti
2019 2019 2019 2018 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2072 2023 2023 2023 2023 2024
Sursa: Banca Nationali a Roméniei
Evolutia deficitului bugetulul general consolidat in Roménia ca pondere in PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Sursa: Ministerul finantelor publice §i ec.europa.eu

Astfel, se observi ‘o cregtere semnificativi a deficitulni bugetar public in majoritatea
economiilor europene, coroborati cu o crestere a apelului la Indatorare public ce se reflects
In cregterea corespunzitoare a ratelor de dobéndi pe pietele nationale i internationale si a
ratel inflatiel. Acest context afecteazd puternic perceptia agentilor privati asupra riscului,
generat intre altele de erodarea puterii de cumpirare, fenomen pe cate analistii
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macroeconomici § previzioneazi ca fiind vnul de duratd, cu efecte sernnificative pe un
orizont mediu de timp.

In contextul cregterii frecventei i severititii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de
citre firme a unor misuri de actiune timpurie, Intr-o manierd informati, poate conduce la
reducerea impactului efectelor nefavorabile ale schimbirilor climatice. Conform editiei
speciale a sondajulni FCNEF, circa 46 la suti dintre companiile din sectorul constructiilor §i
imobiliarelor nu 2u intreprins nicio misuri pentru diminuarea efectelor negative generate de
schimbirile climatice asupra afacerii §i numai 22 la sutd au luat pozitii in vederea cresterii
eficientei energetice. In phus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numiri printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, In special de valurile de
cilduri. In acest context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cn
destinafie climatici in valoare 976 milioane lei (0,56 la suti din portofolinl de credite
corporative). Structura acestora este dominari de creditele pentru clidisi verzi (42 la sut),

urmate de electricitate §i sisteme de Incilzire §i ricite (24 la sut) si de cele pentru eficients
energetici (13 la sutd).

In aceste conditii, piata imobiliari Inregistreazi efecte complexe generate de situafia
macroeconomici exceptionald, Astfel, pe de-o parte Inrifutitirea conditillor economice e
Ingreunarea inevitabili a accesuhd la finantare §i o crestere semnificativi a costurilor de
construire este de agteptat s3 determine o reducere 2 apetitului pentru investitii in domeniul
imobiliar in anul 2023, Pe de alti parte, perspectivele privind mentinerea unor niveluri
ridicate ale ratei inflafiei pe termen scurt $i mediu obligh agentii la identificarea de solutii
pentru prezervatea puterii de cumpirare 2 capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea
limita tendinfa mentionatd. Astfel, anumite scgmente de piafii si-an pistrat ritmul de
cregtere, dupd cum reiese din analizele fiecirui segment.

Piata rezidentiala

Dificultitile de finantare mentionate mai sus se manifesti cu priotitate In sectorul
tezidential. Existi deja semnale solide in piatd referitoare la dificultiti semnificative pentru
dezvoltatori in atragerea de resurse financiate prin creditare pentru finantarea proiectelor
imobiliate din sectorul rezidential Totodati, noile initiative legislative menite s3 inispreasci
regimul de impozitare aplicat la achizifia de locuinte reprezinti un factor eu influents
negativi asupra activitilii de investitii, dar §i asupra volumului tranzactiilor de pe piata
rezidentiald. Pe de alti parte, perspectiva unor rate ridicate de inflatie pe termen mediu
conduce agentii spre necesitatea identificisii unor oportunitifi peatru prezervarea valorii
lichidititilor definute, ceea ce poate reprezenta in urmitoarele luni motoral mentinerii unui
volum semnificativ al tranzactiflor, in special pe segmentul pietei rezidentiale,

Avind In vedere cresterea gelopanti a pretului energiei, precum §i strategia Unjunii
Buropene de a finanta proiectele verzi, avind ca §i componenti principali fie reducerea
consumului de resurse, fie gentearea de energie electric din surse verzi, este de agteptat ca
in sectorul rezidential accentul si fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducetea
consumului de resurse, in timp ce noile dezvoltiri vor considera Intr- o misuri semnificativi

aspectul reducerii amprentei asupra mediulul De asemenea, acesti situafie va avea o
influentd semnificativdi §i in ceea ce privete odentarea preferingelor majoritifii
consumatorilot, in sensul consideririi ma atente a eficientei energetice §i componentei verzi
a2 imobilelor achizitionate.
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Probleme persistente pe piafa imobiliari rezidenfiald din Rominia sunt reprezentate de
disparitifile In plan regional in ceea ce ptiveSte cererea si oferta de bunuri imobiliare, de
concentrarea regionald a imprumuturilor ipotecare, precum §i de gradul redus de incluziune
§i intermediete financiari in regiunile mai pufin dezvoltate ale tiril. Aceaste probleme
utmeazi asimetria in dezvoltatea economici de la nivelul regiunilor. Un sfert din totalul
tranzactillor imobiliare sunt in Bucurestl inci aproximativ 28 la sutd din tranzaclii se
concentreazi in principalele centre regionale din tari, respectiv: Clwj, Brasov, Timis,
Constanta §i Iagi. Cel mai tedus numir al tranzactiilor se constati in judetele Giurgiv,

Teleorman, Covasna, Olt sau Szlaj (sub 0,6 la suti din numirl tranzactiilor au loc in fiecare
dintre aceste judete)

Ca linie generald, anticipim pentru perioada urmitoare o reducere treptati a volumului
tranzacliilor pe piata rezidentiali, corelatd cu o cregtere a perioadelor de marketabilitate. Pe
miésuta moderdril volumului tranzactiilor, poate fi agteptati §i o usoari ctegtere a marjelor
de negociere, tendinti care poate fi insotitf §i de o crestere 2 volumului de tranzactii
incheiate in condifii de constringeri financiate semnificative. Pe termen scurt §i mediu, sub
ipoteza ci piafa nationali nu va experimenta o Inriutitire brusci §i semnificativi
determinatd de factor politici, militari, sanitari §i de alti patur, nu anticipim corectii
negative in nivelul preturilor de tranzactionate a proprietitilor imobiliare rezidentiale,
Oportunititile pe acest segment de piatd vor fi legate In buni misuri de investitiile orientate
spre utilizarea judicioasd a resurselor si minimizarea amprentei asupra mediului.

In ceea ce priveste celelalte segmente ale pietei imobiliare, apreciem ci perspectiva pentru
perioada viitoare tméne rezervati. Inisprirea condifilor macroeconomice este de agteptat
si se reflecte intr-o moderare a actvitifii pe toate segmentele pietei imobiliare.
Subsegmentele cu oportunitafi semnificative de crestere sunt cele care permit fructificarea
unor oporiunitdfi de moment sau cele in strinsid conexiune cu proiectele de investitii
publice in derulare sau cu axele prioritare din politica de finantare 2 Uniunii Europene.
Astfel, este de agteptat si fie Incurajate cu deosebite investifille in productia de energie
clecttici din surse regenerabile, piata pe acest segment de proprietiti specializate fiind una
efervescenti in ultima perioadi. Din categoria propretitilor imobiliare specializate care sunt
favotizate de contextul actnal menfionim §i pe cele de dezvoltare a facilititilor necesare
pattu exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea de noi stafii de incircare a
maginilor electrice, sector cu un dezechilbru semnificativ intre cerere §i oferti. De
asemenca, este de agteptat o orientare a resursclor financiare cu predilectie spre investitii
productive, in special io domenii cu ceterea semnificativ mai ridicats decit oferta, precum §i
in domenii orientate spre optimizarea proceselor de productie, ca spre exemply, cele in
cregterea gradului de automatizare $i digitalizare a fntreprinderilor. Evolutiile prefurilor din
petioada urmitoare depind de o serie de factor precum conditile macroeconomice,
indsptirea generalizatd a conditiilor de finantare pe fondul cregterii ratelor de dobindi si
majorarea incertitudinilor in noul context geopolitic. Acestia sunt de naturi s diminueze

cererea potenfiald din partea populafiei §i, implicit, si tempereze cresterea prefurilor
imobiliare . ’
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Piata locald specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata rezidentiali locald

Delimitarea pietei specifice .
Piafa specifici a proprietitii analizate este reprezentati terenusi intravilane in zona rurala cu
suprafete cuprinse intre 800 mp -2000 mp , situate in comuna Cacicajud. Suceava. Din
conversatile avute cu proprietarii/agentii imobiliari, preturile de tranzactionare pentru astfel
de imobile din zona analizata, se simeazi in intervalul 5 euro/ mp si 9 euro/mp, acesta
variind, in functie de localizare, acces,utilitati si de suprafata imobilelor. De asemenea, din
analiza de piata realizati pe segmentul de piati al terenurilor, am constatat faptul ca
imobilele rezidentiale de acest tip sunt expuse pe piati intre 12- 24 de luni .

Cererea pentru proprietiti de tipul celei analizate s-a observat a fi formati din familii cu un
nivel de veniturd medii, de virstd medie.

Populatia zonei este formatd din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
la mentinerea unui mediu de sigurant §i confort al rezidentilor.

Analiza ceterii

Ceterea pentru proptietiti de tipul celei analizate s-a observat a fi formati din petsoane
fizice cu un nivel de venituri medii.

Populatia zonei este formati din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
la mentinerea noui mediu de siguranti §i confort al rezidentilor.

De asemenea,apropierea de ceatre administrative, comerciale, educationale §i de sinitate
publicd, precum i existenta unei retele reduse de transpott In comun determini o
atractivitate medie a proprietitilor rezidentiale din zons.

Nivelul veniturilor mici ale populatiei precum §i gradul medin de ocupare a fortei de munci
creeazi premisele obtinerii dificile de credite imobiliare, ceea ce conduce la scaderea
lichidititii piefei imobiliare din zon3.

Analiza ofertei

in zona considerats si pentru segmentul de proprietiti de tipul celei analizate ( terenuri
intravilane } se remarci o activitate medie de dezvoltare imobiliars,

In acest context, pe piafd sunt listate un numar mediu de proprietifi similate la vinzare,
motiv pentru care concurenta pentrn proprietatea considerati poate fi apreciati ca medie.

Acest context face ca perioada de expunere pe piata a unei proprietiti similare si fie medie
de aproximativ 12-24 luni.

Analiza interactiunii dintre cerere §i oferti

Avind in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ci piata locali penttu segmentul de
proprietiti similare celei analizate este caracterizati de o lichiditate medie, cu un numdr
medin de tranzactii §i perioade medii de expunere a proprietitilor pe piati.

‘Analiza cererii i ofertei efectuati mai sus arati ci pentru imobile de tipul celui analizat,

piafa este una mediu activd, atractivitatea pentru cumpdratori fiind mediu, in conditiile unei
oferte constante ceea ce conduce la o cerere usor scazuta fata de oferta §i creeazi premisele
vinzirii intr-o perioadd langa 2 proprietitilor similare. Putem vorbi asadar de o piatd a
cumparatoruli, cu un numir mediu de tranzactii, marje mici de negociere si perioade medii
de expunere a propietifilor.

Previziunea absorbtiei proptietitii subiect in piati

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietitilor de tipul celor analizate, avind
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In vedere clementele expuse mai sus apreciem ci proprietatea, avind In vedere
caracteristicile sale constructive §i de localizare prezinti un grad mediu de absortbtie, cu o
perioada de expunere pe piati de aproximativ 12-24 luni.

Echilibrl pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greun de atins sau niciodats, ciclul
imobiliar neputénd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerlor, datoriti instabilititii
economice, activitatea imobiliari rispunzind la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scutt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiel existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor gi
conditiilor de finanfare.

Concluzie: Piata cumparatorului (Oferta>Cererea),

Analiza ceterii solvabile

Cererea pentr terenuri intravilane este asigurata de persoane fizice sau juridice.

Cele mai solicitate sunt terenurile cu suprafata mica spre medie , apoi cele de dimensinni
mari,

In ultima pericada, se observa o crestere a interesului pentru achizitionarea imobilelor, dar

nu neaparat au crescut si numarnl tranzactilor,
Oferta

Oferta in zona analizata este teprezentata de terenud intravilane. In zona analizata oferta
are valoare medie.

Cerere

Ceterea este formata din comparatoti cu venituri medii care vor sa isi achizitioneze o
locuinta.

Plaja de valori ofertate spre vanzare pentru terenuri similare

Minim: 7eurd/mp
Maxim: 15 euro/mp
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V.CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca i valoatea de piaté, cea mai buni utilizare este un concept de piati. Conceptul de cea mai buni
utilizare reprezinti alternativa de utilizare 2 proptietitii selectats din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii abordirilor de evaluare.
Cea mai bunid utilizare este definiti de Standardele Intemationale de Evaluare (SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabild a anui activ, posibild din punct de vedere fizis, permisibili din punct de veders legal,
Jexabild financiar, justificatd corespunsyiior $i din care resultd cea mai mare valoare @ activalui supns evaludre®.
Analiza CMBU este un studin economic al impactului fortelor de piati asupra propriet#fii analizate.
CMBU se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizatea
fezabilitdtii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proptictate, de investitii,
precum $i de cresterea potential a valorii.
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci patra criterii:

- Permisi legal.

-~ Posibild fizic.
Fezabili financiar.

- Maxim productvi.
Potrivit standardelor de evaluare 2 bunurilor editia 2022, utilizarea curenti conform certificarului de
urbanism, se presupune 2 fi cea mai buni utilizare daci nu exist} indicatii din piatd sau alti factori care
s conduci la concluzia ¢i existi o alti utilizate care ar maximiza valoarea subiectului evalugrii,

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate
avea terenul evaluat daci acesta nu ar fi construit 1a data evalufirii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utiliziri conduce la
urmétoarele rezaltate:

Posibild fizic. Amplasarea terenului Intr-o zoni preponderent rezidentiali, dimensiunea,

forma si suprafata terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilitatilor publice

conduc citre utilizarea rezidentiald ca fiind cea mai potriviti pentru dezvoltarea terenului,

utilizarea comerciali i industriali nefiind posibile.

- Permisd Jegal. Conform documentelor a fost permisi din punct de vedere legal edificarea
locuintei

- Pezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de maij sus a relevat ci utilizarea
teremulni pentru dezvoltare rezidentiald este singura alternativi posibil3. Fezabilitatea sa
fanciara este relevata in capitolul de Evaluare a proprietitii imobiliare.

- Maxim productivi. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ci utilizarea

maxim productivi este cea rezidentiali care corespunde cu utilizarea actuali a terenului,

Avand in vedere suprafata, forma §i localizarea terenului supus evaluirii, ¢t si specificul zonei
din care face parte proprietatea evaluati, opinia mea este ¢ CMBU este rezidentials.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
1. Metodologia de evalnare

Pentru determinarea valoril de piatd a unci proprietiti imobiliate de tipul celei de fat%, Standardele de
Evaluare previd posibilitatea utilizirii a mai multor abordiri de evaluare §i anume: abordarea prin
piati, abordarea prin venit $i abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu Ii se cere s4 utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci
cind evaluatornl are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinind
cont de datele §i circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui s3 ia in
considerare mai multe abordiri §i metode, §i ar trebui si foloseasci nu doat o singuri abordare sau
metodi de evaluare pentru a obtine o indicafie asupra valorii, in special, atunci cind datele de intrare
concrete sau observabile sunt insuficiente pentrn ca o singuri metodi si conduci Iz o concluzie
credibild.

Atund cind se utilizeazd mai multe abordiri §i metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordiri, concluzia asupra valorii, bazati pe aceste abordiri §i/san metode multiple, ar trebui si fie
rezonabild, jar procesul de analizi §i reconciliere a diferitelor valoti pentru a se ajunge la o singuri
concluzie — excluzind media valorilor obtinute — ar trebui s fie descris in raportul de evaluare.

In cazul de fats s-a considerat oportun 2 se aplica abordarea prin piati .
Abordarea prin venit nu a fost aplicati intrucit in piata analizatf nu s-au identificat proprietiti similtare
oferite spre inchiriere, proprietatea subiect avind destinatie rezidentiali §iin cele mai multe cazur,

scopul achizitiei uoui imobil similar este reprezentat de utilizarea acestuia de citre proprietar pentru
locuire $i nu pentru detinerea hui ca si investitie .

2. Abordarea prin piata ( comparatii directe )

Pentru determinarea valorii de piati a unui teten, Standardele Internationale de Evaluare previd
posibilitatea utilizirii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei ditecte, metoda

extracliei, metoda alocirii, metoda rezidualX, metoda capitalizirii rentei funciare §i metoda parceidrii i
dezvoltitl,

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea $i cotectarea vinzirilor de loturi
similare in vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaluiirii. Aceasta este metoda-
recomandatf §i cea mai des folosits In practics, atunci cind exist suficiente tranzactii in piati si se au
la dispozitie suficiente informatii despre tranzactiile cu terenurd similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valotii terenului prin deducerea din preful total de vinzare
a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplic3 pentru terenurile construibile in
conditiile in care contributia constructiilor 1a valoatea totald 2 proprietitii este in general scizuti si

ugor de identificat sau cind construcfiile sunt noi §i valoarea lor este cunoscuti, deprecierea fiind
nesemnificativd sau inexistent.

Metoda alocdrii se aplic3 in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de propdetiti
rezidentiale §i ate la bazi obfinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului §i valoarea proprietitii
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prin analiza vinzirlor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii propdetitii pentru a
determina valoarea terenului.

Metoda reziduali are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltirii terenului
ptin construite conform celei mai bune utilizdri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor (2022) poate fi aplicati numai in cazol indepliniti cumulative a wrmitoarelor conditii:
valoatea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenulii ca find liber, este
cunoscuti sau poate fi estimatd cu precizie, venitnl anual net din exploatare generat de proprietatea
imobilizrd este stabilizat §i este conoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piati ratele de
capitalizare atit pentru teren, cit §i pentru constructie §i existi autorizatie de construite. Conform
aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece pe piata interni, in prezent,
existd putine informatii despre chitfi pentru terenuri §i despre rate de capitalizare numai pentru teren
§1, respectiv, numai pentru clidin.

Metoda capitalizirii rentei funciate const in aplicarea unei rate de capitalizare obfinuti de pe piati
rentei funciare a proprictifii evaluate. Metoda este utilizati atunci cind rentele, ratele i factorii de
capitalizate pot fi determinati din analiza vinzirilor de teren arendat/inchitiat, aplicindu-se corectii in
misura in care tenta din contract este diferiti de cea de piati.

Metoda analizei parcelirii $i dezvoltirii se aplici pentru loturile de teren mati pentra care cea mai
buni utilizare este aceea de parcelate i dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoatea terenului rezulti prin deducerea din pretul brut de vinzare anticipat al loturilor finalizate a
tturor costurilor directe §i indirecte, precum §i a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel
obtinute fiind actualizate cu o rati obtinuti de pe piati pentru penoadaadecvati de dezvoltare si
absotbtie.

in caznl de fafi s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiel directe. Nu am considerat
posibil de aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractici si metoda alocisii nn pot fi aplicate
fiinded nu se pot identifica loturi similare dezvoltate prin construite cate sX se vindi ca atare, metoda
parcelirii §i dezvoltdrii nu este adecvati, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din
dezmembrarea proprietitii nu este oportun, iar metoda rentei funciare nn a putut £ aplicati deoarece
nu existd o piatd a inchirierilor de astfel de loturl. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022,
metoda reziduald se poate aplica numai in caznl existentei unei autorizatii de constmite valabile,
condifie care nu este indepliniti in cazul proprietitii evaluate.

Premisa majori a abordiirii prin piati (Metoda comparatiei directe) este aceea ci valoarea de piati a
unei proprietiti imobiliate este in relatie directi cu preturile/ofertele unor proprietiti competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeazi analiza pietei in vederea identificirii de tranzactii ale unor
proptetiti similate §i compartidii acestora cu subiectul de evalnat. Astfel valorile si informafiile
referitoare la tranzactiile §i ofertcle de imobile similare sunt analizate, compatrate §i cotectate in functie
de aseminari §i diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se Inteleg informatii privind

- preturile activelor similare care an fost tranzactionate sau oferite spre vinzare pe piath, cu conditia ca

relevanta acestor informatii si fie clar stabilitf si analizat! critic. Elabotarea tapoartelor de evaluare

prin utilizarea partfiald sau exclusivi a ofertelor de piats, avind ca obiect bunuti imobile comparabile,
este conformi cu prezentele Standarde de evaluare.
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In cazul de fati, ca metodi de evaluare, se va utiliza comparatia vinzirilor. Aceasta reprezinti un
proces prin care se stabilesc diferenfele intre proprietatea supusi evaludrii $i comparabile, prin
cuantificarea ajustirilor. Ajustirile care se aplici preturilor unor tranzactii comparabile, reflecti
superiotitatea sau inferioritatea proprietitii comparabile, avind in vedere elementele de comparatie.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustirilor este grila de piati care reprezintd un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe ptima coloani proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane,
proprietitile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloci doui linii: una pentru
comparare §i alta pentru ajustare.

in partea de jos a grilei existi o sectiune de analizi a rezultatelor cu dous linii: total ajustiri exprimate
absolut §i procentual din prequl de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fatd de proptietatea evaluati §i si selecteze valoarea finali. Tranzactiile
care necesitd cele mai mici ajustdri vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. In
acelagi timp, importanta va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile
comparabile.

Pentru a aplica aceasti abordare, evaluatorii analizeazi tranzactii comparabile in scopul determingrii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietitii subiect.

Ca sutse de informalii s-au folosit ofertele de vinzare de propretiti similare din zona studiaty
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliatre precum
si din baza de date proprie aferenti departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare
(vezi Anexa 2).

Trebuie precizat faptul i, pentru toate proprietitile comparabile, s-a considerat ci dreptul de
proprietate transmis este integral, iar conditiile de vinzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustirilor sunt analiza pe
perechi de date $i analiza datelor secundare.

Din analiza efectuatd a rezultat ca cea mai apropiati comparabili de subiect este comparabila B (are
cele mai mici ajustiri totale brute).

Ajustirile luate in considerare au fost urmitoarele:

Valoate de piati imobile : 22,900 EUR
Defalcarea valorii de piata totale pe numere cadastrale :

VALOARE DE PIATA | VALOARE DE PIATA
Nr. Numar cadastral Suprafata ( mp) EURC LEl
1 36693 1.000 5.800 28.548
2 36694 1.100 6.300 31.009
3 36695 1.000 5.800 28.548
4 36696 860 5.000 24.610
TOTAL 22.900 112,715
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ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.000 mp — CF 36693 )

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B c
Suprafata teren {(mp) 1.000,00 5.000 2,800 1.993
Pret {ofertafvanzare)
(EURO/mp) 7 8 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere )
(EURO/mp) -1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiej

Drepturi de proprietate

Depiin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finan{are Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

icr:r}:::ltil:teclllur;a?gzﬂ:arare Né'aiﬁﬁe Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditit de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
. Partestii de Cacica Cacica Cacica central

Localizare Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava [Suceava
Ajustars (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negative de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaitat

Ajustare (%) -20% -20% -20%

Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. . S-au aplicat ajustari negativa de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt

Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat

Acces Direct Direct Direct Direct

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati In zona in zona in zona in zona

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 1.000 5.000 2.800 1.993

Ajustare (%) 10% : 5% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

; - A o ro . :
Motivatle ajustare Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au

suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere (m)

20,00

38

34 30
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60
P S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt maj

Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Reliefuliforma terenului Regulat,plan Requlat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare

Nu au fost ne

cesare ajustari,
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Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -0,84 1,44 6,60
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare tofald neta

(EURO) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare totala netd (%) -12% -16% ~44%
Ajustare iotald brutd

(EURO) 1.96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24,00% 44 00%
Suprafata teren (mp) 1.000 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA

(EURO) 5.800 | EURO

* cea mai mica ajustare fotala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.100 mp- CF 36694 )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B Cc
Suprafata teren (mp) 1.100,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) ! S 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) i i
(EURC/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7.20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei
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Dweptuari de proprietate

Deplin

Deplin

Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajuistare (EURG/mp) 0 4] 0
P retajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Mistivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finanfare Normale Normale Normale Normale
Aistare (%) 0% 0% 0%
Ajistare (EURO/mp) 0 0 0
P re-tajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Mitivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Condifii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Asiare (%) 0% 0% 0%
Ajistare (EURO/mp) 0 0 0
Pretajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Mytivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

f:helt_uieli necesare Nu este Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
irneediat dupa cumparare cazul
A slare (EURO) 0 0 0
A stare (%) 0% 0% 0%
Pretajustat (EURO) 6 7 12
Mo tivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Coxnditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajegare (%) 0% 0% 0%
Ajusiare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pretajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Ntivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Lo<alizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
SusfSuceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava fSuceava

Ajstare (%) 0% 0% -30%
Aj_sstare (EURO/mMp) 0,00 0,00 -3,80

. . S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Biotivare sjustare favorabil fata de subiect,central langa salina Cacica
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaitat
ALstare (%) -20% -20% -20%
Astare (EURO/mMp) -1,12 -1,44 -2,40

Nofivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
sifuate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat
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Acces

Direct Direct Direct Direct

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.100 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

P Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
Motlvatie ajustare suprafata mai mare, mai greu vandabile inferior proprietatii subiect;
Deschidere (m) 26,30 38 34 30
Ajustare (%) -5% 5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilel

favorabile fata

or,care sunt mai

de subiect,avand deschidere mai mare la drum

Relieful/forma terenului

Regulat,plan

Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Arabhil Arabil Arabil Arabil
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustar,
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 0,84 -1,44 6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald netd
(EURO) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare totald neta (%) -12% -16% -44%
Ajustare totald bruta
(EURO) 1,96 2,18 6,60
Ajustare totald brutd (%) 28,00% 24,00% 44,00%

Suprafata teren (mp)

1.100

mp
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Valoarea estimata

(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA

(EURO) 6.300 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 1.000 mp- CF 36695 )

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETAT! COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.000,00 5.000 2.800 1.993
Pret {oferta/vanzare)
(EURO/mp) 7 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% 20% -20%
Marja negociere _ i
(EURO/mp) 1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {(EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare independent Independent 'Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.
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Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Mofivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Ajustari specifice proprietatii
. Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Localizare SusfSuceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava /Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
", : S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Motivare ajustare favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. . S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,ia drum asfaltat
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.000 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EUROC/mp) 0,56 0,36 0,00
T Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
Motivatie ajustare suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;
Deschidere {m) 20,00 38 34 30
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Ajustare (%) 5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60
P S-au aplicat ajustari negative de § % tuturor comparabilelor,care sunt mai

Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Relieful/forma terenului | Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice 0,84 -1,44 5,60
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustiri 14 14 14
Ajustare totald netd

(EURO) -0,84 -1,44 -6,80
Ajustare fotald netd (%) -12% -16% 44%
Ajustare totald bruta

(EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24,00% 44 00%
Suprafata teren (mp) 1.000 mp

Valoarea estimata

(EURO/MD) 5,76 ; EURO/mp

VALOARE ESTIMATA

(EURO) 5.800 | EURO

* cea mai mica ajustare fotala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 860 mp- CF 36696 )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETAT]I COMPARABILE

A B Cc
Suprafata teren (mp) 860,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) ! S 15
Date disponihile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
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Marja negociere
(EURO/mp)

-1,40

-1,80

-3,00

Pret corectat (EURO/mp)

5,60

7,20

12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/fagentii, am aplicat o ajustare de

20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.

Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. :
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare Nu este g
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost hecesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

. Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Localizare Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava /Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
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Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
situate mai favorabil fata de subiect la drum asfaltat

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 860 5.000 2,800 1.993
Ajustare (%) 15% 10% 5%
Ajustare (EURO/mp) 0,84 0,72 0,60

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 15 %,10 % si 5 % comparabilelor A, B si

C care au suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii

subiect;
Deschidere {m) 17,23 38 34 30
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EURO/mp) -0,56 -0,72 -1,20

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10 % tuturor comparabilelor,care sunt mai
favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum

Reliefulforma terenului

Regulatplan | Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 0,84 -1,44 -6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40




S

)

Numar de ajustari

14

14 14
Ajustare totala neta
{EURO) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare fotald neté (%) ~12% -16% ~44%
Ajustare totald bruta
(EURD) 2,52 2,88 7,80
Ajustare totald bruta (%) 36,00% 32,00% 52,00%
Suprafata teren (mp) 860 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 5.000 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod
rezonabil, n contextul evaludrii, fird a fi In mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentuiui evaluirii.

)

Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluirii,
furnizate de client, de proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportuiui de evaluare sau public
disponibile din piata de profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

in elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat Tn considerare toti factorii
considerati relevanti si ca avind un impact asupra valorii, nefiind emis in mod deliberat niciun
aspect cunoscut evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

Nu s-a fdcut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau

acoperite, neexpuse sau inaccesibile §i s-a presupus astfel c aceste parti sunt in stare tehnici
bund. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.
Nu s-au realizat estimiri cu privire la starea structurali a fmbunatitirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice i a altor componente precum incilzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate n raportul de fati au plecat de la
premisa ci imobilul evaluat este construit §i utilizat in concordanti cu toate autorizatiile
de construcfie, neexistind nicio disputd cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locali,

Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta
valoarea imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Suprafetele pe baza cirora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele
puse Ja dispozifia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in

domeniul mdsurérii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce
au intoemit documentele ce stau |a baza evaludrii.
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Ly

¥ Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeazd restrictiilor
urhamstlce din zond, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizérii sale.

Y Am considerat cd toate informatiile obtinute de la client sunt adevirate si
corecte. Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimiiri si avize) obtinute de la terte
parii se presupun a fi adevarate §i corecte. Nu 1imi asum nicio responsabilitate pentru
neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

Y Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului siu impact
asupra evaludrii. Tn consecintd, pentru scopul acestei evaludri, am presupus ci nu exists, pe sau
in cadrul propriettii, niciun fel de substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioard nu imi este imputabil3.

Y Valorile estimate in raport se aplicd intregii proprietti si orice divizare sau
distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Y Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau sa depund marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune.
) Evaluatorul nu 1si asumé nicio responsahilitate pentru orice eveniment, conditie

sau circumstante care pot sa afecteze valoarea proprietitii, ce pot apdrea ulterior, fie datei de
evaluare mentionatd in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Y Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, far3
nicio restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.
) Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instant, acesta fiind o

experiiza extrajudiciari.

) n cazul in care clientul sau destinatarui raportului de evaluare sau alte parti
externe solicitd in mod expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga
analizi, justificarile ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

) informatiile culese de Evaluator de la teril sunt presupuse a fi de incredere si
corecte, fard a acorda garantii pentru acuratetea acestora;

h) Pentru scopul prezentel evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor
reprezentantului clientului ¢ spafiile neinspactate au finisaje, instalatii si dotsri similare celor
inspectate, respectiv finisaje bune si instalatii functionale, realizate recent.

) Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliari subiect liberd de sarcini, fiind
evaluatd in aceastd ipostazi.

» Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza c3 imobilul evaluat este in
aceeast stare la data evaluérii cu cea constatatd faptic la momentul inspectiei.

Ipoteze speciale semnificative : nu este cazul

Tipul raportului

Prezentul raport de evaiuare include termenii de referintd ai evalufirii, descrierea obiectului evaluarii,

analiza pietei relevante a proprietdtii evaluate, analiza celei mai bune utilizéri, abordirile utilizate in
evaluare si conciuzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intoemit Tn conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, edifia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentara
raport evaluare, anexe), nefiind acceptati utilizarea divizat3 a acestuia.
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Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este vaiabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizérii de ctre utilizatorii desemnati in Termenii de referintd at evaluirii. Evaluatorul nu fsi
asuma nicio responsabilitate dacd este transmis altei terte pirti sau utilizat de citre alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul
in care este autorizatd de cétre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie 2 unui raport de evaluare fira s3 fi fost identificats de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea
atributii legale sau reglementate in legdtura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerati ca

utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptitits la niciun fel de pretentie fati de
evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietétii, iar valoarea prezentats in prezentul
report de evaluare nu are nicio legdturd cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca prob& in instant fiind o expertiz3 extrajudiciari.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse ntr-un document
destinat publicitatii, fird acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si
contextului Tn care ar urma si fie reprodus sau publicat. -

Intrarea in posesia unei copii a acestu raport nu implici dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a
acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu
poate fi distribuitd in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de aite mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisi de citre normativele in vigoare. Nerespectarea
clauzei de confidentialitate a acestui Tnscris atrage obligarea celui in culpi la plati de daune-interese.
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Anexa 1 - Fotografii
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Anexa 2 — Comparabile utilizate

COMPARABILE TEREN
Comparabila A — 7 Euro/mp

publizg.ro

Terén déviifizars - Ciicic, judefil Sucaava

§ Suen:Gidy § Veiind Teth;

700 EUR negociani

Wazitet i pliOR iy S o

Te;e:mlargssnpmfaia de¥idearhdarponta fpn

judetul-sucea\'a.f'des £524di9d378741i146g06f065394d.htnl

Saprafat @ emite sl hcaﬁaﬂza-usuua;mmnacamnaimde’mﬁum g S Griinbetrhabei R tldan dd energie,
. et amormalivF i uralac Telelaane U contscfcat. Sonseste it ise s

iimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-cacica-
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Comparabila B — 9 enro/mp
romimo.ro Lomina () EREE
" Tareh varware Canica * 100D EDR negociabit | o, -

| s, 9 Ve WSSOI | 1T L o

Descriere
3 parcele , inravilan ’ l
Parcela: 1212mp* 55 imp

Parcela: 2800mp * 3 Imp
Aproape de saiul de vacanta s complex Marfisond-

Parcela: 2443 mp = 14 fmp
Drum batonat recent, apa canal, 2 stalp! pt energle elettics, taren aproape de padure privelisie minunata linkste, vecini mmmah.

Toale ofertele sunt negociabile

s:/fwww. romimo.rofanunturifimobiliave/de-vanzare/terenuri/teren intravilan/anunt/teren-vanzare-
cacica/22h3415159297i1951217f1 976d9h {90 himl
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Comparabila C — 15 enro/mp
romimo.ro

Vand:fersn in suprafata-ds-6828 mp in‘Gacica
Sussts, Uades - § Vezipetirs

Vand fereff ifi stiprafata de $828" p i Cadica
Stma‘m,ﬁucﬂ 9 Yszrpe hartz

i
15.EUR negociabil
Valalst dire 3,65 2073 W65

a

Specificatii

Descriere

Vindem teren in suprafata de 8475 mp, intabulat, pariafat in 2 parcele de 1293 mp s una de 2450 mp, plus 39!48 tiin drumu] de acces infre parcels,
nefmpreimuit. Taremd esfe siustin epropierea safined, ideal pantru cabane vacanta.

s:ffwww.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-a

mp-in-cacica/f45e945h0sf871541203i3486309gife. himl

icol/anuni/vand-teren-in-suprafata-de-6828-
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ALTE TERENURI OFERTATE LA VANZARE IN ZONA

Teten 13.336mp inttavilan Cacica / Strada
Principala 45000€

Pareesii che: Sus - 14 apeiiie 2023
t B3 <

B Tcren 4,950mp Varfu Dealului-Suceava, intravilan
/ Strada Principata

Vi Dealitui- 20 apeifio 2023
£ A9S0me

reiencie’vanzars 4560°m2
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- ’r}/ " Oficiul de Cadastry g1 Publicitate imobiliard SUCEAVA

Nr. cerere 10030
Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliard Gura Hurorului ' Ziua 26
- f,, ) Luna 04
Anuj 2023
_ANCPL ' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Verlic
.mu.‘n: \w?ltlf"“

fl.t‘lﬂ“dw‘”lmllla:l PENTRU INFORMARE 100—'31 zmm
Carte Funciara Nr. 36693 Cacica I“IWW II M

A, Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Partestii De Sus, Jud. Suceava

2:{; Nr. g::;li:ﬁlc N’ Suprafata* (mp) Observatil / F(eferinbe
Al 36693 1.000

B. Partea Il Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale
8374 7 19/04/2021

Act Notarial nr. 811 (act de dezmembrare), din 16/04{2021 emis de Dumitru Mihaela;
Se infilnteaza.cartea funciara 36693 a imobilulul cU nuMaryl cadastral
Bl

Al
36693 / UAT Cacica, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarut
cadastral 31845 inscris in cartea funciara 31845;

Act Administrativ nr. 25, din 25/04/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! CACICA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) COMUNEI CACICA - DOMENIU PRNAT CIF:i4441174
DBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 31845/Cacica, inscrisa prin incheierea
C. Partea lll. SARCINI . K
Inscrier privind dezmembrémmhele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garaniie 5i sarcini
NU SUNT

.

Referinte

nr. 3552 din 14/03/2016;

Document care confine date cv caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentnu informare on-line ta adresa epay.ancplro

Formular versiunaa 1.1
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Carte Funciars Nr. 36693 Comuna;/Oras/Municipiu: Cacica
Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
36693 1.000
* Suprafata

La

Date referitoare la teren

nr | Categorie | Inta j Suprafa 5 . .
C!Ec folognté \Rlan - ?mp)ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 1.000 - -

- NEIMPRE|MUIT
Lungime Segmente
1) Vatorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punck Puncti Lungime segment
Tnceput sfargit e+ (m)
1 2 8.003
2 3 41.897
3 4 20.0
4 5 500
5 1 18,989
= Lungimile segmentelor sunt determinate i planu! de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

# Dlstanta dintre puncte este farmatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 67?/1;001. . Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line [ adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 36693 Comuna/Oras/Municipiu: Cacica

Extrasul de carte funciara generat prin siscemul informatic integrat al ANCFI contine informatiie din cartea
funciars active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroboerat cu art. 3 din O.U.G. n. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentilul, fard semniturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinli si realitati Informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet-Codul de verificare este valabil
30 de Zile calendaristice de fa momentul generarii documentulul .

Data si ora Q»Q;qu;\ﬂkm

2610420 EENTART LN
[ .‘.b ‘.& =

&

F 2 \‘l

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-fne s adresa epay.ancpire Formular versiumes 1.1



F Oficiul de Cadastru si Publicltate Imobiliard SUCEAVA
wy

g Blroul de Cadastru i Publicitate imobifiar Gura Humorului

i ;
_ANCPT_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RIS N 0y PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 36694 Cacica

TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Pértestii De Sus, Jud. Suceava

A. Partea I. Descrierea imobilulul

Nr. cerere 10091
Ziua 26
i luna ¢ 004
Anyl 2023~

Cod verificare

MR

Brs [hr- codastral N1 supratata (mp)

Observatii / Referinte

Al 36694 1.100

B. Partea 1. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

36694 / UAT Cacxca, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 31845 inscris in cartea funciara 31845:

Referinfe
8374 } 19/04/2021
Act Notarial v, 811 {act de dezmembrare}, din 16/04/2021 emis de Dumitru Mihaela;
Se infiinteaza cartea funciara 36694 a imabilulul cu numarul cadastral Al
Bl

Act Administrativ nr. 25, din 25/04/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] CACICA;

B2 intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

1) COMUNE! CACICA - DOMENIU PRIVAT, CiF:4441174

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 31845/Cacica, inscrisa prin lncheferea nr, 3552 din 14/03/2016;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprletate drepturi reaje

Referinte .

de gavantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legl Nr, 677/2001,

Extrase pentsy informare on-line 1a adresa epay.ancpl.o

Pagina 1din3

Farmylar versivhea 1.1




Carte Funciard Nr, 36694 Comuna/Oras/Municipiu: Cacica

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral ~ [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36694 T 1.100

* Suprafata aste d

e PR T
Ko [
SIS T

aterminata in planu! de proiectie Stereo 70

F. - EEDETALIT CINTAR:

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwa | Suprafa . .
e | ol osgintﬁ wian ?m o) 2 Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte -
1 arabil DA 1.100 - - - NEIMPREJMUIT

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct) Punct Lungime segment
Tnceput sférsit t= {m)
1 2 26.301

2 3 41.871

3 4 263

4 1 44 997

* Lungimile segmentelor sunt determinate th planut de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 miimetnu,

%ok Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 24din 3

Extrzse peniru informare on-line 1o gdress epay.ancplem

Formular versiunes 1,1
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Carte Funciars Nr. 36694 Comuna/Ores/Municipiu: Cacica
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic jntegrat a! ANCPI contine informatiile din cartea
funciarg active |a data generdrii. Acesta este valabil In conditiiie previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. £1/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
adminlstrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl 1n forma fizics a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras. , .
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuiui,

Data ¢l ora generdril,

H

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pzgina 3din 3

Extrase pantru informare onine la adresa epay.ancplio Formular versiungs 1.1
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"’!’ Oficiul de Cadastru gi Publi;:itate Imobilizra SUCEAVA
.-_;y," Biroul de Cadastru s Publicitate imohiliard Gura Humorulul
=24

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
fq“:?:é??:ﬁa?‘:i‘: L PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr, 26695 Cacica

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan .

Adresa; Loc, Partestii De Sus, Jud. Suceava

Nr. cerere 10102 |
Ziua 26 |
L._Luna " "o T 1
Anul 2023
Cad verificare

ik

Nr. [Nr. cadastral Nr,
Crt|  topografic Suprafata* {mp)

Observatil / Referinte

Al 36695 1.000

B. Partea 1l. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

36695 / UAT Cacica, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 31845 inscris in_cartea funciara 31845:

Referinte
8374 1 19/04/2021 '
Act Notarjal nr. 811 (act de dezmembrare), din 16/04/2021 emis de Dumitru Mihaela;
Se inflinteaza cartea funciara 36685 a Imobilulul cu numardl cadastral AL
Bl

Act Administrativ_nr. 25, din 25/04/2014 emis de CONSILIUL-LOCAL AL COMUNEI CACICA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
/1

Al

1} COMUNEI[ CACICA - DOMENIU PRIVAT, CIF:4441174

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 31845/Cacica, inscrisa prin incheierea nr. 3552 din 14/03/2016:

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drapturi reale
de garantie gi sarcini :

Referinte

NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001.

Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpl.m

Formutar versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 36685 Comuna/Dra;./Mumc:pru Cacica
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36695 1,000

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo /0.

- DEFALL L[N[AREYMOBIE»; -
= : 2

35408
£
Date referitoare la teren
nr | Categorie | Intra { Suprafaa - " .
et | fol osc:linté" \,'21; . Fmp) L Tarla . Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabii {DA| 1.000 - - - NEIMPREMUIT
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
hceput sférsit = (m}
1 2 19.899
2 3 50.001
3 4 20.0
4 1 50.001
# L ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
* Djstanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetu,
Dacurnent care corfine date cu caracter parsonal, protejate de pnevedérlfe Legii Nr. 627/2001. Pagina 2 din 3

"Exlrase pentru infermare on-line (3 adresa epay.ancpl.ro Formular varsiunea 1.1
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Carte Funciara Nr- 36635 ComunasLras/Municipid; Lacica
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentr activitati si procese
administrative prevazute de legisfatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa §i fn forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptu! expres sau procedural al Institugiei publice ori entitatit
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zZile calendaristice de la momentul generarii documentului. .

pata si ora generaril,
26/04/20237713:11

O

Document care contine date cu caracter personal, protefate da prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pgntry inferman: on-line [a adresa epay.ancplro formular versiunas 1,1
. o L



.'g Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imohiliars SUCEAVA,

Nr, cerere 10103
ﬁrf Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Gura Humorului . Zna FI
'}; Luna 04 )
o ) . Anut 2023
_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
;‘ﬁ"gﬁiﬁiﬁ‘i&: PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 36696 Cacica ' | W”@Eﬁmﬂmm

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan .

Adresa: Loc. Partestii De Sus, Jud. Suceava

Nr. {Nr. cadastral Nr,

Al 36696 860

Observatii / Referinte

B. Partea H. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaie
~ 8374 719/0472021

" Act Notarial nr. 811 {act de dezmembrare), din 16/04/2021 emis de Dumitru Mihaela;
Se inflinteaza cartea funciara 36686 a imohilului cu numardl cadastral Al
Bl {36656 / UAT Cacica, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 31845 inscris in cartea funciara 31845:
Act Administrativ nr. 25, din 25/04/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CACICA;
B2 llrﬁabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin [ege, cota actuala AL
1) COMUNEI CACICA - DOMENIU PRIVAT, CIF:4441174
OBSERVATH; pozitie transcrisa din CF 31845/Cacica, inscrisa prin incheierea

C. Partea Ill. SARCIN! .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, dreptur! reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT . ’

Referinte

3552 din 14/03/2016;

Document care contine date t..'h' caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine fo adresa epay.ancpl.ro Formular versiupea 1.1




Carte Funciard Nr. 36696 Comuna/Orag/Municipiu: Cacica
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren "
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinfe
36696 860

* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.

: R DETALITENKRETOBIL

e

+o -

36492
e
i‘(j}
/f’
g
.r/
..e"‘: ht
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‘\\._
oy
.
\.\'\
.
36491 \x\ / /
_\\\\
sas:'fﬁ*»}\ / 34697
-"-! .
AN : ¢ / /

Date referitoare la teren

o %gf:&ﬁ?; nira Su?r;a;)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA 860 - - - NEIMPREJMUIT
Lungime Segmente
1} Valerile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfrsit = {m}
1 .2 17.236
2 3 50.0
3 4 17.164
4 1 50.001

*# Lupgimile segmentelor sunt determinate th planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotuniite fa 1 millmetru.
*# Distanta dintre punche este formata din sagmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 2 din 3

Exlrase pentru informare on-iine |a adress epay.ancpl.oo Formutar versiunea 1.1
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Extrasul de carte tfunciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active Ia data generdrii, Acesta este valabil n conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizica a
documentului, f8r3 semniturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitath
care a solicitat prezentarea acestui exiras. .

Verlficarea corectitudinii si realltitii informatiilor continute de document se poate face |a adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaiabii
30 de zile calendarlstice de la momentul generarii documentutul. ;

Data sggﬁgéne@rn, .

2600083, 13013
: i

Document care coniine date cu caracter perﬁonaf, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa apay.ancpl.ro Farmufar versiunea 1.1
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PFA CIORNOHUZI M. LAURA DESPINA
SUCEAVA ,STR. OITUZ NR. 6
Tel. 0740.934444

E-mail : lauradespina@gmail.com

Destinatar: Comuna Cacica,judet Suceava
Terenuri intravilane situate in sat Partestii de Sus,com'. Cacica
in zona « Rodina1 » - 16 parcele

Numar raport: 64-240423
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11.05.2023
Catre
COMUNA CACICA

RE: Conform solicitarii dumneavoastra de intocmire a unui raport de evaluare a imobilelor ( terenuri
intravilane arabile) situate in com.Cacica.sat Partestii de Sus,jud.Suceava inscrise in CF 30468 — 1.454
mp ;CF 30169 - 1.007 mp;CF 30170 — 978 mp ;CF 30171 — 1.002 mp ; CF 30178- 1.54 mp; CF
30179 — 1.053 mp; CF 30229- 1.556 mp; CF 30238 — 982 mp ; CF 30246- 1.000 mp ; CF 30142 -
1.218 mp ; CF 30144- 1.000 mp ; CF 30145 — 1.000 mp ; CF 30146- 1.000 mp ; CF 30148 — 999 mp;
CF 30158- 1.000 mp si CF 30160 — 743 mp ale UAT Cacica - zona “ Rodina 1”,am intocmit raportul
de evaluare respectand Standardele de Evaluare ANEVAR — 2022, Urmarind standardele
profesionale si etice ale profesiei de evaluator, am avut ca baza informatiite furnizate de catre client,
cat si datele obtinute in urma unor studii si analize de piata.

Analizand datele expuse in raporrul de evalinare, opinia mea asupra valorii de piata a proptictatii in
intregul el este urmatoarea:

98.700 € ( nouazecisioptmiisaptesute Euro)
echivalent 485.811 lei ( patrusuteoptzecisicincimiioptsuteunsprezece Lei)

- defalcarea valorii pe fiecare parcela se reqgaseste in tabelul din partea urmatoare -

Valoarea este valida la data intocmirii prezentului raport.
Aceasta evaluare este adresata exclusiv destinatarului prezentel scrisori sl nu se accepta nici o

/

responsabilitate transmisa unei terte patti.

CIORNOHUZI
LAURA DESPINA
Experttehnic)udiciar
Legltimagle nr.52245-14333

Cu stima,

Ing.Laura Ciornohuzi
Expert tehnic judiciar,expert evaluator ANEVAR - proprietati imobiliare
Expert evaluator ANEVAR - bunuri mobile
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VALOARE DE PIATA

Nr. Numar cadastral Suprafata { mp) EURO LEI
1 30168 1.454 8.900 43.807
2 30169 1.007 5.800 28.548
3 30170 978 5.600 27.564
4 30171 1.002 5.600 27.564
5 30178 1.054 6.100 30.025
6 30179 1.053 6.100 30.025
7 30229 1.556 10.100 49.713
8 30238 982 4,200 20.673
9 30246 1.000 5.800 28.548
10 30142 1.218 7.500 36.916
11 30144 1.000 5.800 28.548
12 30145 1.000 5.800 28.548
13 30146 1.000 5.800 28.548
14 30148 999 5.800 28.548
15 30158 1.000 5.800 28.543
16 30160 743 4.000 19.688
TOTAL 98.700 485.811
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Rezumatul Evaluarii

Solicitant evaluare: COMUNA CACICA
Adresa imobilelor analizate : sat Partestii de Sus,com.Cacica- zona “ Rodina 1” jud.Suceava

Expert tehnic judiciar EPI

Evaluator ANEVAR: EPI, EBM

Ing. Laura Despina Ciornohuzi

Valoarea de piata
terenusilor data de
abordarea prin piata

Cursul de schimb BNR
(la data de 11.05.2023)

Abordari in evaluare

Proprietati analizate inscrise
in CF 30168;CF 30169;

CF 30170,CF 30171;CF
30178;,CF 30179;CF 30229,
CF 30238 ; CF 30246 ; CF
30142;,CF 30144; CF 30145;
CF 30146;CF 30148,CF
30158; CF 30160

Legitimatie Min. Justitiei
5220 14333

Legitimatie ANEVAR
11484

Data inspectiei:
Data evaluarii:

98.700 Euro
485.811 Lei

1 EUR= 4,9221 LEI

Abordarea ptin piata

Terenur intravilane de 1.454
mp ; 1.007 mp ; 978 mp ;
1.002 mp ; 1.054 mp; 1.053
mp; 1.556 mp; 982 mp; 1.000
mp; 1.218 mp;1.000 mp; 1.000
mp; 1.000 mp; 999 mp; 1.000
mp st 743 mp din categoria
arabil

CIORNOHUZ]
e LAURA DESPINA

Experttehnlc judiciar
11.04.2023 Legﬂtima‘io nr.52213-14c333
11.05.2023
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LDECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilot, din maj
multe surse. De asemenea, precizam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ca nu avem nici un interes
prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentra realizarea prezenmilui raport nu ate mici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori, care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ultetior.

In elaboratea prezentului raport, nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte petsoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul decntologic si In
conformitate cu cetintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania),

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standatdele de Bvaluare ANEVAR 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la ceterc) si verificat in conformitate cu
SEV 400- verificarea evaluarii, _

Acest rapost de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptz nici o responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raporiul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat

in alt fel, fara acordul scris si prealabil 2l evaluatorului si al clientului acestuia, ca specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apata.

Evaluatorul poate sa ofere consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor Ia proprictatea
imobilizra cate face objectul prezentului raport de evaluare, in baza unui angajament special pentru
acest scop si in limita petmisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv
cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul rapott de evalnate trebuie lnat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluate,

anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de
catre destinatar si pentru scopul precizat.

Ing. Laura Despina Ciotnohuzi

CIORNOHUZL
LAURA DE,‘SP!I‘J‘A.t
Expert tehnic judiclar
Leqﬁtlmqil #r.5220-14333
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Obiectivele evaluarii Conform solicitarii clientului ,acesta doreste stabilirea valodi de
piata a imobilelor descrise mai jos :

» Teren intravilan suprafata totala de 1.454 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- insctis in CF 30168 ;

» Teren intravilan suprafata totala de 1.007 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inseris in CF 30169 ;

» Teren intravilan suprafata totala de 978 mp sitnat in
com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- insctis in CF 30170 ;

» Teten intravilan suprafata totala de 1.002 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30171;

» Teten intravilan suprafata totala de 1.054 mp sitmat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscds in CF 30178;

» Teren intravilan suprafata totala de 1.053 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30179;

> Teten intravilan suprafata totala de 1.556 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, {zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30229,

» Teren intravilan suprafata totala de 982 mp situat in
com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30238;

» Teren intravilan suprafata totala de 1,000 mp situat
in com.Cacica,sat Pastestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30246;

» Teten intravilan suprafata totala de 1.218 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inseris in CF 30142;

» Teren intravilan suprafata totala de 1.000 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1,
jud.Suceava- inscts in CF 30144

» Teren intravilan suprafata totala de 1.000 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30145;

» Teten intravilan suprafata totala de 1.000 mp simat
in com.Cacica,sat Partesti de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- insesds in CF 30146;
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2. Expert tehnic judiciar
Expert evaluator ANEVAR

3. Prezentarea solicitantului
evaluarii

4. Prezentarea pattilor
prezente la inspectie

5. Data inspectiei

6. Data evaluarii

7. Definitia valorii de piata

8. Baza de Evaluare

» Teren intravilan suprafata totala de 999 mp situat in
com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- insctis in CF 30148;
» Teten intravilan suprafata totala de 1.000 mp situat
in com.Cacica,sat Partesti de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30158;
» Teren intravilan suprafata totala de 743 mp situat in
com.Cacica,sat Partestii de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- inscris in CF 30160 .
Specializare : Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
Str. Oituz nr. 6, Suceava
Telefon: 0740.934444
E-mail:lauradespina@gmail.com
COMUNA CACICA
Adresa proprietatii de evaluat : com. Cacica,sat Partestii de Sus
(zona Rodina 1), jud.Suceava
La inspectie a fost prezent domnul Ciornei Neculai-reprezentant
Primaria com. Cacica .

Inspectia proprietatii s-a efectwat de catre Ciornohuzi Laura
Despina, la data de 11.04.2023, in prezenta reprezentantului
clientului. -

11.05.2023

In conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR 2022
ANEVAR “Valoarea de piati reprezinti suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un
motnent dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe
baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt
valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al
pietei. Standarde de evaluare:

SEV 100- Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

‘SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportate

SEV 230 — Drepturi asupra proptietatii imobiliare
SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Cadrul legal — Legislatia in vigoare
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1.-Adresa si proptietarul
1.1 Descrierea si adresa

III. PREZENTAREA DATELOR

Proprietatea privata supusa evaluarii este formata din

Teren in suprafata de 1.454 mp in intravilan situat in sat Pattestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30168 al UAT Cacica,jud.
Suceava .

Teren in suprafata de 1.007 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30169 al UAT Cacica,jud.
Suceava .

Teren in suprafata de 978 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30170 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 1.002 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30171 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 1.054 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30178 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 1.053 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30179 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 1.556 mp in intravilan sitvat in sat Partestii de
Sus,com.Cacicajud.Sucesva inscris in CF 30229 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 982 mp in intravilan sitnat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica jud.Suceava insctis in CF 30238 a2l UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud Suceava inscris in CF 30246 al UAT Cacica,jud.
Suceava,

Teren in suprafata de 1.218 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30142 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30144 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teren in suprafata de 1.000 rop in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud Suceava inscris in CF 30145 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teten in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscrds in CF 30146 al UAT Cacica,jud.
Suceava, .

Teten in suprafata de 999 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30148 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Teten in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii de

Sus,com.Cacica,jud Suceava inscris in CF 30158 a1 UAT Cacica,jud.
Suceava.
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Teren in suprafata de 743 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30160 al UAT Cacica,jud.

Suceava.
1.2 Propretar si Proprietatea asupra terenutilor apartine Comunei Cacica — domeniu
situatia juridica ptivat,conform actului administrativ ar. 20 din 17.04.2006 .

A fost supus evaluarii dteptul deplin asupta proptietatii desctise mai
sus, conform actelor anexate la prezentul raport :
- Extras CF 30168 obtnut sub nr. 10121 /26.04.2023 ;
- Extras CF 30169 obtinut sub nr. 10123/26.04.2023;
- Extras CF 30170 obtinut sub nr. 10125/26.04.2023;
- Extras CF 30171 obtinut sub nr. 10132/26.04.2023 ;
- Extras CF 30178 obtinut sub nr. 10126/26.04.2023 :
- Extras CF 30179 obtinut sub nr. 10127/26.04.2023 ;
- Extras CF 30229 obtinut sub nr. 10128/26.04.2023 ;
- Extras CF 30238 obtinut sub nt. 9291/12.04.2023 ;
j , - Bxtras CF 30246 obtinut sub nr. 10129/26.04.2023 ;
N - Bxtras CF 30142 obtnut sub nt. 10114/26.04.2023 ;
- Extras CF 30144 obtinut sub nr. 10115/26.04.2023 ;
- Extras CF 30145 obdnut sub nr. 10116/26.04.2023 ;
- Exiras CF 30146 obtinut sub ar. 10117/26.04.2023 ;
-~ Extras CF 30148 obtnut sub nr. 10118/26.04.2023 ;
- Extras CF 30158 obtinut sub nr, 10119/26.04.2023 ;
- Extras CF 30160 obtinut sub nr. 10120/26.04.2023 ;
- Plan de amplasament si delimitarea imobilelot .

1.3 Date Privind Au fost puse la dispozitia evaluatorului documentele mentionate mai
Documentatia Cadastrala sus .

1.4 Ipoteci Nu sunt notate ipoteci asupra terenurilorIn procesul de
evaluare,imobilelor sunt luate in considerare ca fiind libere de sarcini .

1.5 Utilizarea actuala La data inspectiei, imobilele erau folosite conform destinatiei inscrise
_,) in cartea funciara.

Imobilele fac parte din piata imobilelor cu potential rezidential.

2. Analiza locatiei
2.1 Informatii generale Imobilele sunt situate in sat Partestii de Sus ,com.Cacica,jud. Suceava.

s Zona Comuna se afla sitnata in centrul judetului Suceava,in vecinatatea comunei
Pirtestii de Jos si este renumita pentru salina ei.Populatia este de cca 3700
de locuitori.Comuna a apartinut in trecut averilor manatiresti,in zona fiind
colonizati muncitod polonezi si ucraineni foarte buni muncitori forestieri
si mineti in salina.

Activitati  economice:  cresterea animalelor,agricultura,  silvicul-
tutra,minerit,comertservicl agroturistice-turism rural dezvoltat in jarul
salinei si a strandului cu apa sarata.
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Astizi populatia localitatii se afli in scadere, ptin migratia fortei de munca
in strainatate la muncadar in conditile crizel economice actuale este
posibila reintoarcerea unei parti a celor plecad in incercarea depasirii
acestui moment. Actualmente ca urmare a lipsei de lichiditati si a creditarii
foarte restrictivepiata imobiliara sufera o stagnaresingurele surse de
finantare fiind programele Uniunii Europene penttu dezvoltarea
rurala. Multi ani la rand economia zonei s-a bazat pe existenta salinei si a
fabricii de cherestea.

Structura pe clase de vérstd,conform informatiilor obtinute de la Consiliul
local , a suferit ea Insdsi o schimbare scazind procentul populatiei de
varstd mijlocie ( 35-45 ani) §i implicit numirul celor care incd desfisoard
activititi economice.

In comuna se pot face investitii in domeniul agroturismului si turismului
religios,prin repunerea in circuit a vechii saline din Cacica si a revitalizarii
obiceiurilor crestine catolice ale localnicilor.

Comuna dispune de 3 unitati scolare si 3 gradinite,dispensar medical si
farmacie.Accesul se face pe calea ferata sau cale rutiera.

CF 30168

e
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Imehil o X

Numir ceree funcar: 20168
Extres Ge certe funciard - ePeayment
Bxires ¢in plenyl cadastrel pe orofotoplan - gPaymens

R Trersfocare is

it i,

S

Imobil

. Nurngr zene junciari: 30169

o3 bxrssds cane funciard - ePeyment
}  Extres ¢in planul cacdestrel pe prioioioplan - ePaymen:

@ Transtocars le
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CF 30170

lmobil

MNumar carts funciasz: 30170
Exres g certe funciers - ePeyment
Exrgs din plenut cadasiral pe onoforoplan - ePayment

@ Trensfocars

1] JUDETURSUCEAVA -
=
1:

S

Mumér carte funciarg; 30171
Exwres ge carts funciers - ePeyment
Extres din plenui cadastral pe oriofoignian : ePayment

& Trensfocare |z

T [ JBETuRéGeE

Imaobil

Numsr cars funcisrs: 30178
Extres de carte funciers - eFevmant
Exires din pienul cadastre! pe oroforogian - sfayment

A Transiocsrs Iz
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CF30179

30171

i
i
-

————]

Imobil

Numér carte funciarég: 30179

Extres do carte funcisré - sPevment
Extres gin plenut cadastrel ne onofotopian - ePayment

@) Trensiocars Iz

Imaobil

Muméir care funciarg: 30229

Bxxras de cente funciers - Payme=nt

Extres din planyl cedastrel pe onoforoglan - ePayment

@, Trensfocars Iz

Imobil

Numér carts funciari: 30238
Extres de carte funciard - ePayment
Extres dip plenul cadastre! pe oroforopian - ePayment

@\ Trensfocars iz




CF 30246
/ /

imobil o X

Mumé&r certe funciarg: 30246
Extres de care funcierd - ePaymant
Extces din plenul cagestral ne oriofotoplan - ePeyment

@.\ Trensiocera iz

CF 30142

-

30135

——

Imokbil

Mumér certs funcars: 30142
Extres de cans funciers . sPevment

imobil

Numar cane funcieré: 30144
Exaras de carte funciers - aPeyrnant
Extres din plenul cagastrel ps orioforoplan - ePayment

@)\ Trensfocare |2
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CF 30145

< 30138

Imobil

Numéar cars funciers: 30145
Extres e cane funciars - ePeyment
Extres gin plenu) cadastral pe oroiotopian - ePayment

@ Transfocers le

CF 30146
34)139'
= imobil

Mumégr cers funciarg: 30146

Extres de carte funciars - ePaymsnt
Extras din plenul cadastre] pe orofoioplan - sPayment

& Trensicesrs la

”Vﬂl\'l.fd o

1 Imobil
13
Numér carts funciark: 30148

Y Beres g cane funcizré - ePeymeant

Extres din pisnul cadastrei ps orofotoplan - ePeymen:

& Transfocars |z
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2.2 Informatii specifice

Amplasarea

Transportul public

Puncte de interes

CF 30158

Imobit
Numér cane funciers: 30158

Extres ¢ carts funciard - =Payment

Baras din planul cadastea! pe oroforoplan - ePayment

@2‘ Trensfocare ls

Imobil

Numér carte funciers: 30160
] Extras g cante funciers - sPeyment
E 1 Exires din planul czdastrei ne onoforgnlan - ePayment

http://zeoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta, himl

Proprietatile de analizat — terenuri intravilane arabile — sunt amplasate
in zona petiferica a localitatii, pe partea dreapta 2 sensului de mers spre
Botosana ( zona Rodina 1 ).Au acces direct la strada,care este un drum
neasfaltat. Zona este dominata de proptietati rezidentiale de tip case si
terenuri arabile .

Mijloace de transpott rutier — autobuze,microbuze- suficiente.

Locatia analizata nu beneficiaza de invecinarea cu puncte de interes
precum Scozla Generala , Primaria spatii cometciale.
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3.Teren si constructi fidentificare

31
Descriete
teren
Forma
lot/ acces/
utilizare la
data
inspectiei

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.454 mp are destinatia teren
arabil insctis in CF 30168 .

Tetenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona petiferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 35,086 m latime in partea estica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.007 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30169 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschidetea la
drum este de 18,80 m latime in partea vestica .

Tetenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 978 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30170 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20,00 m latime in pattea vestica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.002 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30171 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m latime in partea sudica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.054 mp are destinatia teren
arabil inseris in CF 30178 .

Terenul este plan si ate o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
dmm este de 20 m latime in partea sudica .

Tetenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.053 mp ate destinatia teren
arabil inscris in CF 30179 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonalapozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m latime in partea sudica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.556 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30229 .

Terenul este plan si ate o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona petiferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 65 m latime in partea vestica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 982 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30238 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 6,22 m latime in partea estica.
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Tetenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30246 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona perifetica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces ditect din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m latime in partea estica.

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.218 mp are destinatia teren
arabil inscrs in CF 30142 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltara, Deschiderea la
drum este de 33,88 m latime in partea estica.

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30144 .

Terenul este plan si ate o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata, Deschiderea la
drum este de 20 m latime in partea estica.

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30145 ,

Tetenul este plan si ate o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona pesifetica a
localitatii in zonz « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m latime in partea estica.

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teten
arabil inscris in CF 30146 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces ditect din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m latime in partea estica.

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 999 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30148 .

Terenul este plan si are o forma regulata poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m Jatime in partea estica,

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30158 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m latime in pattea vestica.

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 743 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30160 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 17,97 m latime in partea nordica.
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3.2 Utilitat

3.3 Limite

34
Vecinatad

35

Desctiere
constructi

Proptietatea din intravilan dispune de urmatoarele utilitati : fara utilitati dar exista
curent electric — retea centralizata in zona.

Drumul betonat comunal se afla 1a cca 200 m de teren .

Proprietatea din intravilan nu este imptejmuita.
Terenuyi intravilane arabile si drumuri de acces;

Nu exista edificate constructii pe terenuri .
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei imobiliare roméanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficients a politicii
mactoprudentiale la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva
acumulirii unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de naturd ciclici san sectotiali
(piafa imobiliark). Comparativ cu perioada prepandemic, atit frecventa, cat st amplitudinea
deciziilor privind rata amortizotului anticiclic de capital sunt mai ridicate, semnalind faptul
cd acumularea riscurilor sistemice are loc la scari regionali sau chiar globali, Conduita
mactoprudentiali activd, atit din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cit §i a altor tipuri de misuri, demonstreazi ¢ statele membre iau in serios
avertismentul lansat de CERS §i implementeazi misuri pentru consolidarea rezilienfei
sistemului financiar, astfel incit acesta si faci parte din setul de solutii pentru traversatea
unei pericade marcate de confluenta mai multor crize, i s nu devin, la rindul siu, o sursi
de Socuri negative pentru economia reals.

Avuolia neti a populatiel §i-a continuat traiectoria ascendentd (+10,4 la suti in termeni
anuali, innie 2022). Totod'f}t:-i, raportul intre datori §i averea neti s-a menfinut relativ
constant In ultimii doi ani. In structurd, activele imobiliare reprezinti 76 Ja suti din totalul
avuliei nete a populatiei. Acestea au inregistrat in iunie 2022 o crestere anuali de 11 la suts

In principal pe fondul majoririi prefurilor imobiliare (+8,5 la suti in junie 2022 fati de iunie
2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe patcursul anului 2022, evolutie
reflectatd In pumirul ugor in scidere al tranzactiilor imobiliare (-3 la suti in intervalul
tanuarie-septembrie 2022, comparativ cu aceeasi pericadi a anului precedent). Pretutile
proprictitilor rezidenfiale au crescut in Roménia in prima jumitate din anul 2022 (+8,51a
suti in termeni anuali), mentinindu-se insi 1a cel mai redus nivel din regiune i, totodats,
sub media Uniunii Europene. Spre deoscbire de aceasta, activitatea tranzactionals a pietei
imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicindu-se la circa
654,2 milicane euro In primele nowi luni ale anukui 2022, cu 16 la sutd mai mult fati de

aceea§i perioadi 2 anului precedent, insi cu 12 la suti mai pufin fafi de aceeasi perioada a
anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextu! international la finalul anului 2022 este unul cu
totul exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cregterii preturilor |3 energie.
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Evolutia ratei inflatiei in pericada 2025-2022 si previziuni pentru perioada

urmatoare
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Sursa: Banca Nationald a Roméniei
Evolutia deficituiui bugetului general consolidatin Romé&nia 2 pondere n PIB si
praviziuni pentru urmatorii ani
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8,00

-10,00
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Sursa: Ministerul finantelor publice §i ec.europa.eu

Astfel, se observi o cregtere semnificativi a deficitului bugetar public in majoritatea
economiilor eutopene, coroborati cu o cregtere a apelului la indatorare publici ce se reflecti
In cresterea corespunzitoare a ratelor de dobindi pe pietele nationale §i internationale si a
ratei inflatiei. Acest context afecteazi puternic perceptia agentilor privati asupra riscului,
generat iIntre altele de erodarea puterii de cumpirare, fenomen pe care analistii
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macroeconomici il previzioneazi ca fiind unul de durati, cu efecte semnificative pe un
otizont mediu de timp,

In contextul crestetii frecventei §i severititii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de
citre fitme a unor misuri de acfiune timpure, intr-o maniers informati, poate conduce la
reducerea impactului efectelor nefavorabile ale schimbirilor climatice. Conform editiei
speciale a sondajului FCNEEF, circa 46 la suti dintte companiile din sectorul constructiilor si
imobiliarelor nu au intreptins nicio mésuri pentru diminuarea efectelor negative genetate de
schimbirile climatice asupra afacerii $i numai 22 Ja suti au luat pozitii in vederea cregterii
eficientei energetice. in plus, sectorul constructiilor §i imobiliarelor se numiri prinire
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de
cilduri, In acest context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele an contractat credite cu
destinafie climatici in valoare 976 milioane lei (0,56 la suti din portofolinl de credite
corporative). Structura acestora este dominati de creditele pentru clidiri verzi (42 la sutd),

urmate de electricitate §i sisteme de ineilzire §i ricire (24 la sutd) si de cele pentru eficienti
energeticd (13 la sut).

In aceste conditii, piata imobiliard inregistreazi efecte complexe generate de situatia

macroeconomici exceptionald. Astfel, pe de-o patte inriutitirea conditillor economice cu
Ingreunarea inevitabili a accesului la finanfare $i o crestere semnificativi a costutilor de
construire este de agteptat si determine o reducere 2 apetitului pentru investitii in domeniul
imobiliar in anul 2023. Pe de alti parte, perspectivele privind mentinerea unor niveluri
tdicate ale ratei inflatiei pe termen scutt §i mediu obligh agentii la identificarea de solufii
pentru prezervarea puterii de cuompirare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea
limita tendinfa mentionatd. Astfel, anumite segmente de piati gi-an pastrat ritoul de
crestere, dupd cum reiese din analizele fiecirui segment.

Piata rezidentiala

Dificultitile de- finantare mentionate mai sus se manifesti cu prioritate in sectorul
tezidential. Existi deja semnale solide in piats referitoare la dificultiti semnificative pentru
dezvoltator in atragerea de resurse financiare prin creditare pentru finantarea proiectelor
imobiliare din sectorul rezidential. Totodats, noile initiative legislative menite s inispreascd
regimul de impozitare aplicat la achizitia de locuinte reprezinti un factor cu nfluenti
negativi asupra activititii de investifii, dar $i asupra volumului tranzactiilor de pe piata
rezidentiali. Pe de alti parte, perspectiva unor rate ridicate de inflafie pe termen mediu
conduce agentii spre necesitatea identificirii unor oportunititi pentru prezervarea valorii
lichidititilor definute, ceea ce poate reprezenta in urmitoarele luni motorul mentinerii unui
volum semnificativ al tranzactiilor, in special pe segmentul pletel rezidentiale.

Avind in vedete cregterea galopanti a prefului energiei, precum si strategia Uniunii
Europene de 2 finanfa proiectele verzi, avind ca §i componenti principali fie reducerea
consumului de resurse, fie genrearea de energie electric din surse verz, este de agteptat ca
In sectorul rezidential accentul si fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducerea
consumului de resurse, in timp ce noile dezvoltir vor considera intt- 0 misuri semnificativi
aspectul reducerii amprentei asupra mediului. De asemenea, acesti situafie va avea o
influentd semnificativi §i in ceea ce priveste otientarea prefetintelor majorititii
consumatorilor, in sensul consideririi mai atente a eficientei energetice §i componentei verzi
a imobilelor achizitionate.
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Probleme petsistente pe piata imobiliari rezidentialf din Rominia sunt reprezentate de
disparitifile in plan regional In ceea ce priveste cererea §i oferta de bunuri imobiliare, de
concentratea regionald a imprumuturilor ipotecare, precum §i de gradul redus de incluziune
§1 intermediere financiari in regiunile mai putin dezvoltate ale {irii. Aceaste probleme
urmeaz asimetria in dezvoltarea economici de la nivelul regiunilor. Un sfert din totalul
tranzactiilor imobiliare sunt in Bucurest. Inci aproximativ 28 la suti din tranzactii se
concentreazi in principalele centre regionale din fari, respectiv: Cluj, Brasov, Timis,
Constanta §i Iagi. Cel mai redus numir al tranzactiilor se constati in judetele Giurgiu,

Teleorman, Covasna, Olt sau Silaj (sub 0,6 la sutd din numirul tranzactiilor au loc in fiecare
dintre aceste judete)

Ca linie generald, anticipdm pentru petioada urmitoare o reducere treptati a volumului
tranzactiilor pe piata rezidentiald, corelatid cu o cregtere a peticadelor de marketabilitate. Pe
mdsura moderiri volumului tranzactiilor, poate fi aSteptati §i o ugoari crestere a marjelor
de negociere, tendintd care poate fi insofiti §i de o crestere a volumului de tranzactii
incheiate in conditii de constringeri financiate semnificative. Pe termen scurt §i mediu, sub
ipoteza ci piata nationali nu va experimenta o inriutitite brusci si semnificativi
determinatd de factori politici, militari, sanitari §i de alti naturi, au andcipim corectii

.negative In nivelul prefurilor de tranzacfionare a proptietifilor imobiliare rezidentiale.

Oportunititile pe acest segment de piati vor fi legate in buni misuri de investitiile orientate
spre utilizarea judicioas# a resurselor §i minimizarea amprentei asupra mediului.

In ceea ce priveste celelalte segtnente ale piefei imobiliare, apreciem ¢4 perspectiva pentra
perioada viitoare rimine rezervati, Tnﬁspri.tea conditiflor macroeconomice este de asSteptat
si se reflecte intt-o moderare a activitifii pe toate segmentele pietei imobiliare.
Subsegmentele cu oportunitidfi semnificative de creStere sunt cele care permit fructificarea
unor oportunititi de moment sau cele in strinsi conexiune cu proiectele de investitii
publice in derulare sau cu axele prioritare din politica de finanfare a Uniunii Europene.
Astfel, este de agteptat si fie incurajate cu deosebire investitiile in productia de energie
clectric din surse regenerabile, piata pe acest segment de proptietiti specializate fiind una
efervescent in ultima perioadi. Din categoria proprietitilor imobiliate specializate cate sunt
favorizate de contextul actual menfiondim i pe cele de dezvoltare a facilititilor necesare
pntru exploatarea tehnologiilor vetzi, ca spre exemplu crearea de noi statii de incitcare a
maginilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ lntre cerere si oferti. De
asemenea, este de asteptat o orientare a resurselor financiare cu predilectie spre investitii
productive, in special in domenii cu ceterea semnificativ mai rdicati decit oferta, precum si
in domenii orientate spre optimizarea proceselor de productie, ca spre exemplu, cele in
cresterea gradului de automatizare §i digitalizate a intreprinderilor. Evolutiile pretutilor din
perioada urmitoare depind de o serie de factor precum condifile macroeconomice,
Indsptirea generalizati a conditiilor de finanfare pe fondul crestetii ratelor de dobindi si
majorarea incertitudinilor in noul context geopolitic. AceStia sunt de naturd si diminueze

cererea potenfiald din partea populatiei §i, implicit, si tempereze creSterea preturilor
imobiliare .
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Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata rezidentiali locali

Delimitarea pietei specifice

Piafa specifici a proprietitii analizate este reprezentats terenuri intravilane in zona rurala cu
suprafete cuprinse intre 800 mp -2000 mp , situate in comuna Cacicajud. Suceava. Din
conversatiile avute cu proprietarii/agentil imobiliari, prefurile de tranzactionare pentru astfel
de imobile din zona analizata, se situeazi in intervalul 5 euro/mp §i 9 euro/mp, acesta
vatiind, in functie de localizare, acces,utilitati si de suprafata imobilelor. De asemenea, din

analiza de piata realizati pe segmentul de piati al terenurilor, am constatat faptul ca
imobilele rezidentiale de acest tip sunt expuse pe piati intre 12- 24 de luni .

Ceterea pentru proprietifi de tipul celei analizate s-a observat a fi formati din familii cu un
nivel de venituti medii, de virsti medie.

Populatia zonei este formati din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
la mentinerea unui mediu de siguranti §i confort al rezidentilor.

Analiza cererii

Cererea pentru proprietifi de tpul celei analizate s-a observat a fi formati din persoane
fizice cu un nivel de venituri medii.

Populatia zonei este formati din persoane cu un nivel medin de educatie, ceea ce contribuie
la mentinerea unui medin de siguranti §i confort al rezidentilor.

De asemeneaapropierea de centre administrative, comerciale, educationale $i de sinitate
publici, precum §i existenfa unei refele reduse de transport in comun determini o
atractivitate medie a proprietitilor rezidentiale din zond,

Nivelul veniturilor mici ale populatiei precum §i gradul mediu de ocupare a fortei de munci
creeazd premisele obtinerii dificile de credite imobiliare, ceea ce conduce la scaderea
lichidititii pietei imobiliare din zoni.

Analiza ofertei

in zona considerati §i pentru segmentul de proprietifi de tipul celei analizate { tetenurd
intravilane ) se remarci o activitate medic de dezvoltare imobiliari,

fn acest context, pe piatd sunt listate un numar mediu de proprietiti similare la vinzare,

motiv pentru care concurenta pentru propietatea considerati poate fi apreciati ca medie.

Acest context face ca perioada de expunere pe piata a unei proptietiti similare si fie medie
de aproximativ 12-24 luni.

Analiza interactiunii dintre cetere §i oferti

Avind in vedere cele prezentate mal sus, apreciem ci piata locald pentru segmentul de
proprietifi similare celei analizate este caractedzati de o lichiditate medie, cu un numit
mediu de tranzactii §i perioade medii de expunere a proprietitilor pe piats.

Analiza ceresdi si ofertei efectuatd mai sus arati ci pentru imobile de tipul celwi analizat,
piata este una mediu activi, atractivitatea pentru cumpiratori fiind mediu, in conditiile unei
oferte constante ceea ce conduce la o cerere usor scazuta fata de oferta Si crecazi premisele
vanzarii intr-o petioadd lunga a propdetifilor similare. Putem vorbi agadar de o piati a
cumparatorului, cu un numir mediu de tranzactii, marje mici de negociere si perioade medi
de expunere a propietitilor,

Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piati

Din punctul de vedere al gradului de absorbtic a proprietifilor de tipul celor analizate, avind
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in vedere elementele expuse mai sus apreciem ci proprietatea, avind in vedere
caracteristicile sale constructive §i de localizare prezinti un grad mediu de absorbtie, cu o
perioada de expunere pe piati de aproximativ 12-24 luni.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodat, ciclul
imobiliar neputind fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoriti instabilit3tii
economice, activitatea imobiliati rispunzind la stimuli pe termen lung saun scutt. Ciclul pe
termen scutt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populafiel existente si de
veniturile sale, In timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finanfare,

Concluzie: Piata cumparatorului (Ofetta>Cererea).

Analiza ceretii solvabile

Ceterea penttu terenuri intravilane este asigurata de persoane fizice sau jutidice.

Cele mai solicitate sunt terenurile cu suprafata mica spre medie , apoi cele de dimensiuni
mati,

In ultima pericada, se observa o crestere a interesului pentru achizitionarea imobilelor, dar
nu neaparat au crescat si mamarl tranzactiilor.

Oferta

Oferta in zona analizata este reprezentata de terenuri intravilane. In zona analizata oferta
are valoare medie.

Cerere

Cererca este formata din cumparatodi cu venituti medii care vor sa isi achizitioneze o
locuinta.

Plaja de valori ofevitate spre vansare pentru terenuri similare

Minim: 7 euro/mp
Mazxim: 15 euro/mp
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V .CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca 5i valoatea de piatd, cea mai buni utilizare este un concept de piati. Conceptul de cea mai buni
utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietifii selectati din diferite variante posibile cate va
constitui baza de pornite §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii abordirilor de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definiti de Standardele Internafionale de Evaluare (SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabild a wnsi activ, posibild din punct de vedere fizie, permisibild din punct de vedere legal,
Jezabild financiar, justificatd corespunzdtor $i din care rezulid coa mai mare valoare a activnlyi supus evaludrii”.
Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piati asupra proprictitii analizate.
CMBU se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietitii prin analizarea
fezabilitdtii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprictate, de investitit,
precumn $i de creSterea potentiali a valotii.
Cea mai buni vtilizare a unei proprietdfi imobiliate trebuie si indeplineasci patru criterii:

- Permisi legal.

- Posibil fizic.

- Fezabild financiar,

- Maxim productivi.
Pottivit standardelor de evaluare 2 bunurlor editia 2022, utilizarea cutenti,conform certificatului de
urbanism, se presupune a fi ce2 mai buni utilizare daci nu existil indicatii din piatd sau alti factori care
sd conduei la concluzia ci existi o altd utilizare care ar maximiza valoarea subjectulni evaluirii.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

fn cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate
avea terenul evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaluirii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utiliziri conduce la
urmatoarele rezultate:

- Posibila fizic. Amplasarea terenului intr-o zon3 preponderent rezidentiald, dimensiunea,
forma §i suprafata terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilititilor publice
conduc citre utilizarea rezidentiala ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului,
utilizarea comerciald §i industriali nefiind posibile.

- Permisd legal. Conform documentelor a fost permis# din punct de vedere legal edificarea
locuintei

- Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ci utilizarea
terenului pentru dezvoltare rezidentiald este singura alternativi posibili. Fezabilitatea sa
financiara este relevata in capitolul de Evaluare a proprietitii imobiliare.

- Maxim productivi. Din aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus rezultd ci utilizarea
maxim productivi este cea rezidentiald care corespunde cu utilizarea actuala a terenului.

Avand in vedere suprafata, forma i localizarea terenului supus evaluirii, ct i specificul zonei
din care face parte proprietatea evaluati, opinia mea este ci CMBU este rezidentiali.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
' 1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorit de piatd a unei propretiti imobiliare de tipul celei de fats, Standardele de
Evaluare previd posibilitatea utilizdrii a mai multor abordiri de evaluare §i anume: abordarea prin
platd, abordarea prin venit §i abordarea ptin cost.

Evalvatorilor nu li se cere si utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci
cand evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinind
cont de datele §i circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatotii ar trebui s ia in
considerare mai multe aborditi si metode, i ar trebui s3 foloseasci mu doar o singuri abotdate san

metodd de evaluare pentru a obline o indicafie asupra valordi, in special, atunci cind datele de intrare
concrete sau obsetvabile sunt insuficiente pentru ca o singurd metodi si conduci la o concluzie
credibild.

Atunci cind se utilizeazi mai multe abordiri si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiagi
abordiri, concluzia asupra valotii, bazatd pe aceste abordiri $i/sau metode multiple, ar trebui si fie
rezonabild, iar procesul de analizd §i reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singuri
concluzie — excluzind media valorilor obfinute — ar trebui s fie descris in raportul de evaluare.

In cazul de fati s-a considerat oportun 2 se aplica abordarea prin piati.
Abordarea prin venit nu a fost aplicati Intrucit fn piata analizati nu s-aun identificat proprietiti similare
ofetite spre inchiriere, proptietatea subiect avind destinatie rezidentiali §i in cele mai multe cazuri,

scopul achizifiei unui imobil similar este teprezentat de utilizarea acestuia de citre proprietar pentru
locuire $i nu pentru detinerea luf ca si investitie .

2. Abordarea prin piata ( comparatii directe )

Pentru determinarea valorii de piati a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare previd
posibilitatea utilizirii a mai multor metode de evaluare §i anume: metoda compatatiei directe, metoda

extractiei, metoda alocitii, metoda reziduali, metoda capitalizirii rentei funciate §i metoda parcelii si
dezvoltiril.

Metoda comparaliei directe presupune analiza, compararea §i corectarea vinzirilor de loturd
similare in vederea obtinerii unei indicafii asupra valosii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda
recomandatil §i cea mai des folositd In practici, atunci cind existi suficiente tranzactii in piatd §i se au
la dispozitie suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valotii terenului prin deducerea din pretul total de vinzare
2 costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplici pentru terenurile construibile in
condifiile in care contribufia constructiilor la valoarea totalf a propretitii este in general scizutd si

usor de identificat sau cind constructiile sunt noi §i valoarea lor este cunoscuti, deprecierea fiind
nesemnificativd sau inexistent.

Metoda alocirii se aplici in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietiti
rezidentiale §i are la baz3 obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului §i valoarea proprietitii
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prin analiza vinzirilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietitii pentru a
determina valoarea terenului.

Metoda reziduald are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltirii terenului
prin construire conform celei mai bune utiliziri a acestuia si conform Standardelor de Ewvaluare a
Bunurilot (2022) poate fi aplicatd numai in cazul indeplinitii cumulative 2 urmitoarelor conditii:
valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd saw poate fi estimati cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de propretatea
imobiliatd este stabilizat 5i este cunoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piati ratele de
capitalizare atdt pentru teren, ct §i pentrn constructie §i existi autorizatie de construire. Conform
aceleiagi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitat deoarece pe piata internd, in prezent,
existd putine informatii despre chirii pentru terenuri §i despre rate de capitalizare numai pentru teren
$i, tespectiv, numai pentru clidid,

Metoda capitalizérii rentei funciare consti in aplicatea unei rate de capitalizate obfinuti de pe platd
rentei funciare a proprietitii evaluate. Metoda este utilizati atunci cind rentele, ratele si factorii de
capitalizare pot fi determinati din analiza vinzirilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii In
misura in care renta din contract este diferiti de cea de piati.

Metoda analizei parcelirii §i dezvoltirii se aplici pentru loturile de teren mati pentru care cea mai
buni utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoarea terenului rezultd prin deducerea din pretul brut de vinzare anticipat al loturilor finalizate a
ttaror costurilor directe §i indirecte, precum §i 2 stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel
obtinute fiind actualizate cu o rati oblinuti de pe piati pentru perioada adecvatd de dezvoltare si
absorbtie.

in cazul de fats s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat
posibil de aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocirii nu pot fi aplicate
fiinded nu se pot identifica lotuti similare dezvoltate prin construire care si se vindi ca atare, metoda
parcelarii §i dezvoltirii nu este adecvati, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din
dezmembrarea proprietitii nu este oportuni, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicatd deoarece
nu existd o piatd 2 inchirierilor de astfel de lotuti. Potrivit Standardelor de Evaluare 2 Bunurilor 2022,
metoda reziduali se poate aplica numai in cazul existenfei unei autorizatii de construire valabile,
condifie care mu este indeplinits in cazul proprietitii evaluate,

Premisa majord a abordisi prin piafi (Metoda comparatiei directe) este aceea ci valoarea de piati a
unei proprietiti imobiliare este in relatie directi cu preturile/ofertele unor proprietiti competitive §i
comparabile. Aceasta abordare utilizeazi analiza pietei in vedetea identificirii de tranzacti ale unor
proprietdti similare §i compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile §i informatiile
refetitoare la tranzactiile §i ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate Si cotectate in functie
de aseminari si diferentieri. .

Potrivit GEV630, ptin informatii despre prefurile bunurilor comparabile se inteleg informatii ptivind
prefurile activelor similate care au fost tranzacfionate sau oferite spre vinzare pe piafi, cu conditia ca
televanta acestor informafii si fie clar stabiliti i analizati critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare

ptin utilizarea partiali san exclusivi a ofertelor de piafs, avind ca obiect bunuri imobile comparablle
este conformd cu prezentele Standarde de evaluare.
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in cazul de fafd, ca metodi de evaluare, se va utiliza comparatia vinzirilor. Aceasta reprezinti un
proces prin cate sc stabilesc diferentele intre proprietatea supusi evaluirii §i comparabile, prin
cuantificarea ajustirilor. Ajustitile care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflects
supetioritatea sau inferioritatea propretitii compatabile, avind in vedere elementele de comparatie.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustirilor este grila de piati care reprezinti un tablou ce are
pe linii elementele de comparafie, pe prima coloani proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane,
proprietiile comparabile. Uneoti pentru fiecare element de comparatie se aloci dous linii: una pentrn
comparare i alta pentru ajustare.

In partea de jos a grilei existi o sectiune de analizi a rezultatelor cu doud lnii: total ajustiti exprimate
absolut §i procentual din prepul de vinzare. Cun aceste rezultate, evaluatorul poate estirna
comparabilitatea tranzactilor fatd de proptictatea evaluati i si selecteze valoarea final, Tranzactiile
carc necesitd cele mai mici ajustiri vor avea importanfa cea mai mare in alegerea valorii finale. In
acelagi imp, importanta va reflecta §i increderea pe cate o are evaluatorul in datele privind tranzactiile
comparabile.

Pentru a aplica aceastd abordare, evaluatorii analizeazi tranzactii comparabile in scopul determinitii
caracteristicilor diferite de cele zle proprietitii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vinzare de proptietdfi similare din zona studiatid
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale difetitelor firme imobiliare precum

$i din baza de date proprie aferenti departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare
(vezi Anexa 2).

Trebuie precizat faptul ci, pentru toate proprietifile comparabile, s-a considerat ci dreptul de
proprietate transtnis este integral, jar conditifle de vAnzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustitilor sunt analiza pe
perechi de date §i analiza datelor secundare.

Din analiza efectuatd a rezultat ca cea mai apropiati comparabili de subiect este comparabila B (are
cele mai mici ajustiri totale brute).

Ajustirile luate in considerare au fost urmitoarele:

Valoare de piatid imobile ¢ 98.700 EUR
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Defalcarea valorii de piata totale pe numere cadastrale :

VALOARE DE PIATA
Nr. Numar cadastral Suprafata [ mp) EURO _ LE!
1 30168 1.454 8.900 43.307
2 30169 1.007 5.800 28.548
3 30170 978 5.600 27.564
4 30171 1.002 5.600 27.564
5 30178 1.054 6.100 30.025
6 30179 1.053 6.100 30.025
7 30229 1.556 10.100 49,713
8 30238 982 4.200 20.673
9 30246 1.000 5.800 28.548
10 30142 1.218 7.500 36.916
11 30144 1.000 5.800 28.548
12 30145 1.000 5.800 28.548
13 30146 1.000 5.800 28.548
14 30148 999 5.800 28,548
15 30158 1.000 5.800 28.548
16 30160 743 4,000 19.688
TOTAL 98.700 485.811

Ipoteze semnificative

Ipotezele luate Tn considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod
rezonabil, in contextul evaludrii, fard a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinti
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaludrii.

)

Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluirii,
furnizate de client, de proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public
disponibile din piata de profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

In elaborarea prezentu]ui raport de evaluare s-au luat in considerare toi factorii
considerati relevanti si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun
aspect cunoscut evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

Nu s-a fécut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele péarti ce erau
acoperite, heexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ¢d aceste parti sunt in stare tehnica
bund. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnic3 a pirtilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat cd ar valida integritatea elementelor,

Nu s-au realizat estimiri cu privire la starea structuraldi a mbunatitirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incilzire,

canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fati au plecat de la
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Nu s-an realizat estimiri cu privire la starea structurald a imbunatitirilor sau la
dimensiunea §i adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incilzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fatd an plecat de la
premisa ¢d imobilul evaluat este construit si utilizat in concordantd cu toate autorizatiile
de constructie, neexistind nicio disputd cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

Nu tmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta
valoarea imobilului. Mai muilt, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Suprafetele pe baza cirora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele
puse la dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in

domeniul mdsurdrii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce
au intocmit documentele ce stau la baza evaludrii.

Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeazd restrictiilor
urbanistice din zon3, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizirii sale.

Am considerat cd toate informatiile obtinute de la client sunt adevirate si
corecte. Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte
parti se presupun a fi adevirate si corecte. Nu 1imi asum nicio responsabilitate pentru
neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluanie si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact
asupra evaludrii. Tn consecint, pentru scopul acestei evaludri, am presupus ci nu existd, pe sau
in cadrul proprietétii, niciun fel de substantd poluant, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioars nu mi este imputabila,

Valorile estimate Tn raport se aplicd ntregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valerile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultantd sau sa depuna marturie in instant relativ la proprietatea in chestiune.

Evaluatorul nu Tsi asumd nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstante care pot sd afecteze valoarea proprietitii, ce pot apirea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea. _

Dreptu! deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fard
nicio restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd, acesta fiind o
expertizd extrajudiciara.

in cazul Tn care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parii
externe solicitd in mod expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga
analizd, justificarile ajustarilor gi alte aspecte prezentate in mod succint.

Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si
corecte, fird a acorda garantii pentru acuratetea acestora;

Pentru scopul prezentel evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor
reprezentantului clientului c3 spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotdri similare celor
inspectate, respectiv finisaje bune si instalatii functionale, realizate recent.

Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliars subiect liberd de sarcini, fiind
evaluat3 in aceasti ipostaza.

30 din 80



) Prezentul raport de evaluare se realizeazi sub ipoteza c3 imobilul evaluat este Tn
aceeasi stare la data evalurii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei.

ipoteze speciale semnificative : nu este cazul

Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referintd ai evaludrii, descrierea obiectului evaluarii,

analiza pletei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utiliziri, abordarile utilizate in
evaluare si concluzia asupra valorii.

Raportul de evajuare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a

bunurilor, editia 2022 §i trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptat utilizarea divizata a acestuia.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati n Termenii de referintd ai evaludril. Evaluatorul nu isi
asumd nicio responsabilitate dacd este transmis altei terte parti sau utilizat de citre alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul
in care este autorizatd de catre evaluator si ldentificatd explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care pritneste o copie a unui raport de evaluare fird s3 fi fost identificati de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fir3 a avea
atributii legale sau reglementate in legaturé cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerat3 ca

utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptitits la niciun fel de pretentie fatd de
evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdtii, iar valoarea prezentatd in prezentul
raport de evaluare nu are nicio legdturd cu valoarea de asigurare,

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca prob in instant3 fiind o expertizs extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document

destinat publicitdtii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a
acestul raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fird acordul prealabil al evaluatorului, $i nici nu
poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vAnzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisi de citre normativele in vigoare. Nerespectarea
clauzei de confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celuiin culpé la platad de daune-interese.
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ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 1.454 mp- CF 30168 }

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.454,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) ! o 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% ~20%
Marja negociere ) )
(EURC/mp) 1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am apiicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiifor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURGC/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURQ/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,80 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost nec

esare gjustari.

ici:::jtilejxltegurp‘:zcgﬁﬁ::arare Nélazitle Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fosi necesare ajustari.

Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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o

Ajustare (EURC/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava [Suceava

Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40

Motivare ajustare

S-au apilicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabileior,care sunt
situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat

Acces

Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati In zona in zona in Zzona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.454 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) - 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

\

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;

Deschidere {m)

35,00 38 34 30
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
| Reliefulfforma terenului Reguiat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabhil
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Alustare (%)

0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru

caracteristici specifice 0,56 -1,08 -6,00
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 5,04 6,12 6,00
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald neta )

(EURO) - 0,56 -1,08 -6,00
Ajustare totald neta (%) -8% -12% -40%
Ajustare totald bruta

EURO) 1,68 1,80 6,00
Ajustare totald bruta (%) 24,00% 20,00% 40,00%
Suprafata teren {mp) 1.454 mp
Valoarea estimata

(EURO/mp) 6,12 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 8.900 | EURO
* cea mai mica ajustare tofala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.007 mp — CF 30169 )

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.007,00 5.000 2.800 1.993
Pret (ofertalvanzare)
(EURO/mp) ! S 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin

Deplin

Deplin

Ajustare (%)

0%

0%

0%
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Ajustare (EURO/mp)

0

0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Narmale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava /Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
" . S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Motivare ajustare favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica
Drum acces Neasfaltat _ Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. ‘ S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
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Motivare ajustare

Nu au fost nec

esare ajustari.

Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,

Suprafata 1.007 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere (m)

18,80 38 34 30

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 0,36 -0,60

TN S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabiielor,care sunt mai
Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Reliefulfforma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -0,84 -1,44 -6,60
proprietatii '
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare fotald netd
(EURQ) -0,84 ~1.44 -6,60
Ajustare totald neta (%) -12% -16% -44%
Ajustare totald brutd
(EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24,00% 44.,00%
Suprafata teren (mp) 1.007 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 5.800 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 978 mp-~ CF 30170 }

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren {mp) 978,00 5.000 2,800 1.993
Pret (ofertalvanzare)
(EURO/mp) 7 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditil de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURQ/mp) 0 0 0
Pret ajustat {EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Condiiii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat {EURG/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

%:«Iitiglteclllur;:?zzgzarare Né’aiﬁfe Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
a Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava fSuceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
: ; S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Motivare ajustare favorabil fata de subiect,central langa salina Cacica
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. . S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabileior,care sunt
Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) ’ 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilitati in zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 978 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) i 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) ! 0,56 0,36 0,00
P Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
Motivatie ajustare suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:
Deschidere (m) 20,00 38 34 30
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60
PP S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai
Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare ia drum
Relieful/fforma terenului Reguilat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
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Utilizare

Arabil Arabil Arahil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -0,84 -1,44 -6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totala neta
(EURO) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare totala neta (%) -12% -16% -44%,
Ajustare totala bruta
(EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruté (%) 28,00% 24,00% 44,00%
Suprafata teren (mp) 978 mp
Valoarea estimata
(EURO/Mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 5.600 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN — 1.002 mp- CF 30171 )

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B Cc
Suprafata teren (mp) 978,00 5.000 2,800 1.993
Pret {oferta/vanzare)
(EURO/mp) ! 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Moftivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatfilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei
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Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 1]
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Condifii de finantare Normale Nommale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7.20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent Independent independent independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURC/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost nec

gsare ajustari.

Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURQ) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mal 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava /Suceava

Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

. : S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Motivare ajustare favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica
Drum acces Neasfaitat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% ~20% -20%
Ajustare (EURQ/mp) -1,12 -1,44 -2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat
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Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati In zoha in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 978 5,000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de

10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;

Deschidere (m)

20,00

38 34 30

Ajustars (%) -5% 5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60

gt S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai
Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Reliefulfforma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -0,84 ~1,44 -6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totalad neta :
(EUROQ) -0,84 -1,44 -8,80
Ajustare totala netd (%) -12% -16% ~44%
Ajustare totald bruta
(EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24,00% 44,00%

Suprafata teren {mp)

978

mp
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9

Valoarea estimata

(EURQ/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA

(EURO) 5.600 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1054 mp- CF 30178 )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.054,00 5.000 2.800 1.993
Pret {ofertalvanzare)
(EURO/mp) ! S 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) ) :
(EURC/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Ca urmare a discutillor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de
. " 20 % pentru foate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Motivare corectie Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) a 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditji de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Alustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
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Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava fSuceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
. . S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Motivare ajustare favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. . S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Suprafata 1.054 5.000 2,800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de

10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere (m)

20,00

38

34

30
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Ajustare (%)

-5% ~5% -5%

Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60
P S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai

Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Relieful/forma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -0,84 -1,44 -6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald netd
(EURO) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare totala netd (%) -12% -16% -44%
Ajustare totala brutd
(EURO) 1.96 2,16 6,60
Ajustare totald brutd (%) 28,00% 24,00% 44,00%
Suprafata teren (mp) 1.054 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA A
(EURO) 6.100 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1053 mp- CF 30179 )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.053,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 7 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
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Marja negociere
(EURO/mp)

-1,40

-1,80

-3,00

Pret corectat (EURO/mp)

5,60

7,20

12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat {(EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) §] 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

Conditii de vanzare independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

ﬁ:;l:ltigltecl;ur;:csj?r::arare Ngazﬁ’:e Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURQ) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) _ 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

Localizare Partestii de . Qacica . Qacica Cacica central

Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava {Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0.00 -3,60
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Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negative de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 ~2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negativa de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
situate mai favorahil fata de subiect,la drum asfaltat

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Lifilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 1.053 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURQ/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabiielor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;

Deschidere (m)

20,00 38

34 30

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60

s S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai
Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Relieful/forma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
UtiHlizare Arabil Arabil Arabhil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 0,84 -1,44 -6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 | 5,76 5,40
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Numar de ajustari

14 14 14
Ajustare otala neta )
(EURQ) -0,84 1,44 -6,60
Ajustare totald netd (%) -12% -16% -44%,
Ajustare totald bruti
(EURD) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24,00% 44,00%
Suprafata teren (mp) 1.053 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA 6.100 | EURO

(EURO)

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN ~ 1556 mp- CF 30229 )

ELEMENTE DE -
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.5656,00 5.000 2.800 1.993
Pret (ofertafvanzare)
(EURO/mp) 7 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de

20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.

Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
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Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Caonditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Pariestii de Cacica Cacica Cacica central
Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava {Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
; . S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Motlvare ajustare favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURC/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. . S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,ja drum asfaltat
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Suprafata 1.556 5.000 2.800 1.993
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Ajustare (%) 10% 5% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00
PR Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au

Motivatie ajustare suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere (m) 65,00 38 34 30

Ajustare (%) 5% 5% 5%

Ajustare (EURC/mp) 0,28 0,36 0,60
e s S-au aplicat ajustari pozitive de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai

Motivatie ajustare nefavorabile fata de subiect,avand deschidere mai mica ia drum

Reliefulfforma terenului | Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari. '

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -0,28 -0,72 -5,40

proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 5,32 6,48 6,60

Numar de ajustari 14 14 14

Ajustare totala netd ) } )

(EURO) 0,28 0,72 5,40

Ajustare totala neta (%) 4% -8% -36%

Ajustare totald brutd

(EURO) 1,96 2,16 6,60

Ajustare totald brut (%) 28,00% 24,00% 44,00%

Suprafata teren (mp) 1.556 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 6,48 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA

(EURO) 10.100 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 982 mp- CF 30238)

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata feren (mp) 982,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
{EURO/mp) 7 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) _
(EURO/mp) 1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de

20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.

Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0] 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finaniare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

%:;l;;enldlurg)zczﬁz::arare Né'agﬁ:e Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Aiustare (%) 0% 0% 0%
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Ajustare (EURO/mp)

0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Susf/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava /Suceava

Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaitat

Acces

Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 982 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere (m)

6,29

38

34

30

Ajustare (%)

-25%

-25%

-25%

Ajustare (EURO/mp)

1,40

-1,80

-3,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 25% tuturor comparabilelor,care sunt mai

favorabile fata

de subiect,avand deschidere mai mare Ia drum

Relieful/forma terenului

Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

31 din 80




Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -1,96 -2,38 -9,00
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 3,64 4,32 3,00
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald neta

(EURO) -1,96 -2,88 -9,00
Ajustare total neta (%) -28% -32% -60%
Ajustare totald bruta

(EURO) 3.08 3,60 9,00
Ajustare iotald bruia (%) 44 00% 40,00% 60,00%
Suprafata teren {mp) 982 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 4,32 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA

(EURO) 4.200 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.000 mp —CF 30246)

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B Cc

Suprafata teren (mp) 1.000,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) ! 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta

-| Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de

20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.

Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma preiucrarii informatitlor obtinute de la ofertanti si agenti imobifiari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin

Deplin

Deplin
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Ajustare (%)

0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finaniare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 4
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Ajustari specifice proprietatii
. Partestii de Cacica Cacica Cacica central

Localizare Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava ISuceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,80

. . S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
Motivare ajustare favorabil fata de subieci,central,langa salina Cacica
Drum acces Neasfaitat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 2,40

. . S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabileior,care sunt
Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaitat
Acces Direct Direct

Direct

Direct
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o

Ajustare (%)

0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati In zoha in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.000 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de

10 % ,5 % comparabilelor A si B care au

suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;

Deschidere {m)

20,00

38

34

30

Ajustare (%)

-5%

-5%

-5%

Ajustare (EURO/mp)

-0,28

0,36

-0,60

Motivatie ajustare

8-au aplicat ajustari negative de 5

favorabile fata

% tuturor comparabilel

or,care sunt mai

de subiect,avand deschidere mai mare la drum

Relieful/forma terenului

Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustars (%) 0% | 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 0,84 -1,44 6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustéri 14 14 14
Ajustare totald netd
(EURO) -0,84 -1,44 -8,60
Ajustare totala netd (%) -12% -16% -44%
Ajustare totald bruta
(EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24,00% 44,00%

Suprafata teren {mp) 1.000 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
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VALOARE ESTIMATA
(EURO)

5.800

EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.218 mp — CF 30142)

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.218,00 5.000 2,800 1.993
Pret {oferta/vanzare)
(EURO/mp) ! 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere
(EURO/mp) -1,40 -1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiiior avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de

20 % pentru toate comparabilele (cferte), reprezentand marja de negociere.

Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari, -
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Aiustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari,

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este
cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul
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)

Ajustare (EURO)

0

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 hMai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
Eocalizare Sii?&‘?:g;g\?a perifeﬁifé%ieava perife%i%f::eava Ce}gﬁiecaecatral
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. . S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
Motivare ajustare situate mai favorabil fata de subiect,ia drum asfaltat
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati [n zona in zoha in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURG/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.218 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de

10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;

Deschidere (m) 33,88 38 34 30
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare

Nu au fost nec

esare ajustari,
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Reliefulfforma terenului

O

Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Arabill Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -0,56 -1,08 6,00
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 5,04 6,12 6,00
Numar de ajustéari 14 14 14
Ajustare totald netd
(EURO) -0,56 -1,08 -6,00
Ajustare totald neta (%) - -B% -12% -40%
Ajustare totalad brutd
(EURO) 1,68 1,80 6,00
Ajustare totald bruté (%) 24,00% 20,00% 40,00%
Suprafata teren (mp) 1.218 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 6,12 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 7.500 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.000 mp- CF 30144 )

ELEMENTE DE . :
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.000,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 7 9 15
Date dispenibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere . - )
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
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Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele {oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de Ia ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUROC/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost nec

esare ajustari.

Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central

Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava [Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica
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Drum acces

Neasfaltat Asfaltat

Asfaltat

Asfaltat

Ajustare (%)

-20%

-20%

-20%

Ajustare (EURO/mp)

-1,12

-1,44

-2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat

Acces

Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.000 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de

10 % ,5 % comparabilelor A si B care au

suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere (m)

20,00 38

34

30

Ajustare (%)

-5%

-5%

5%

Ajustare (EURO/mp)

-0,28

-0,36

-0,60

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai
favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum

Relieful/forma terenului

Regulat,plan

'Regulat, Plan

Regulat, Plan

Regulat, Plan

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 | 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -0,84 -1,44 -6,60
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totzld netd

(EURO) -0,84 -1,44 -B,80
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Ajustare totald neti (%)

~12%

-16%

-44%

Ajustare totalad bruta
(EURO)

1,96

2,16

6,60

Ajustare iotala brutd (%)

28,00%

24,00%

44,00%

Suprafata teren (mp)

1.000

mp

Valoarea estimata
EURO/mp)

5,76

EURO/mp

VALOARE ESTIMATA
(EURO)

5.800

EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 1.000 mp- CF 30145 )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.000,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 7 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% ~20% -20%
Marja negociere ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere,
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat {(EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Ajustare (EURO/mp)

0

0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

: Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Localizare Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava fSuceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Moftivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40
. . S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
Motivare ajustare sifuate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Mofivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.000 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00
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Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere {m)

20,00 38

34 30

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURQ/mp) -0,28 -0,36 -0,60

s S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai
Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Reliefuliforma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru )
caracteristici specifice -0,84 -1,44 6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald neta
(EUROQ) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare totald neta (%) -12% -16% -44%,
Ajustare totalz bruta
(EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24,00% 44,00%
Suprafata teren (mp) 1.000 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 5.800 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.000 mp ~ CF 30146)

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARARBILE

A B C
Suprafata teren (mp) 1.000,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 7 9 5
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere N N
(EURC/mp) 1,40 1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de hegociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarli informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditli de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

ﬂ::ltiglte:;u?)eaciz::;arare Ngaiﬁ:e Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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L

Ajustare (EURO/mp)

0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central
Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava /Suceava

Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central langa safina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
situate mai favorabil fata de subiect,la drum asfaltat

Acces

Direct

- Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Suprafata 1.000 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;

Deschidere (m)

20,00

38

34

30

Ajustare (%)

-5%

2%

-5%

Ajustare (EURO/mp)

-0,28

-0,36

-0,60

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 5

favorabile fata

% tuturor comparabilelor,care sunt mai
de subiect,avand deschidere mai mare la drum

Reliefulfforma terenului

Regulat,plan

Regulat, Plan

Reguiat, Plan

Regulat, Plan

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EURO/mp)

0,00

0,00

0,00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari.
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Utilizare

Arabil

Arabii Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -0,84 -1,44 ~6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald netd ) ) i
(EURQ) 0,84 1,44 6,60
Ajustare totald neta (%) -12% -16% -44%
Ajustare fotald brutd
(EURQ) 1,96 2,16 8,60
Ajustare fotald bruta (%) 28,00% 24.00% 44,00%
Suprafata teren (mp) 1.000 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 5.800 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 999 mp — CF 30148 )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 999,00 5.000 2,800 1.993
Pret {ofertafvanzare)
(EURO/mp) ! 9 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere {%) -20% -20% ~20%
Marja negociere ) ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de
20 % peniru foate comparabilele (oferte), reprezentand matja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei
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Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/Mmp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finaniare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) ~ 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditll de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare gjustari.
icr;::cljtil:te:ur:azczzzga rare Ngaiﬁfe Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURQ) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

Localizare Partestii de _ Cacica _ Qacica Cacica central

Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava fSuceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaitat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40.

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt
situate mai favorahil fata de subiect,la drum asfaltat
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Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitat in zona in zoha in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 999 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10 % ,5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect;

Deschidere (m)

20,00 38 kY| 30

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60

AT S-au aplicat sjustari negative de 5 % tuturor comparabileler,care sunt mai
Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Relieful/forma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Arahil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 0,84 -1,44 -6,60
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald neta
(EURO) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare totald neta (%) -12% -16% -44%
Ajustare totald bruti
{EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totala bruta (%) 28,00% 24,00% 44,00%

Suprafata teren (mp)

999

mp
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Valoarea estimata

(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA

{EURO) 5.800 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.000 mp — CF 30158 )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B c
Suprafata teren (mp) 1.000,00 5.000 2.800 1.993
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 7 8 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% ~20%
Marja negociere ) ) )
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5.60 | 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de 1a ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprictate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURC/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. :

Conditii de finantare Normale Normale Normale Narmale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

68 din 80




Cheltuieli necesare Nu este :
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURQ) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat {(EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central

Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava /Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central langa salina Cacica

Drum acces

Neasfaltat

Asfaltat

Asfaltat

Asfaltat

Ajustare (%)

-20%

~20%

-20%

Ajustare (EURO/mp)

-1,12

1,44

-2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt

situate mai fav

orabil fata de subiect,la drum asfaltat

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURG/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 1.000 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de

10 % .5 % comparabilelor A si B care au
suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii sublect;

Deschidere (m)

20,00

338

34

30
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Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60
P S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai

Motivatie ajustare favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum
Relieful/forma terenului | Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURC/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,

Utilizare Arabil Arabil Arahil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare gjustari.

Ajustare neta pentru :

caracteristici specifice -0,84 -1,44 -6,60
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 4,76 5,76 5,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totala neti

(EURO) -0,84 -1,44 -6,60
Ajustare totala neta (%) -12% -16% -44%,
Ajustare totald bruta

(EURO) 1,96 2,16 6,60
Ajustare totald bruta (%) 28,00% 24.,00% 44,00%
Suprafata teren (mp) 1.000 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 5,76 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA

(EURO) 5.800 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 743 mp — CF 30160)

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren {(mp) 743,00 5.000 2.800 1.993
Pret (ofertafvanzare)
(EURO/mp) ! ° 15
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
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Marja negociere i ) ]
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in
urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 ] 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent independent Independent independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost nec

esare ajustari,

Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

Localizare Partestii de Cacica Cacica Cacica central

Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava [Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
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Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negativa de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect,central,langa salina Cacica

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EURO/mp) -1,12 -1,44 -2,40

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 20 % tuturor comparabilelor,care sunt

situate mai fav

orabil fata de subiect,la drum asfaltat

Acces

Direct

Direct

Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati In zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Suprafata 743 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 10% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,56 0,36 0,00

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de

10 % ,5 % comparabilelor A si B care au

suprafata mai mare, mai greu vandabile ,inferior proprietatii subiect:

Deschidere {m)

17,19

38

34

30

Ajustare (%)

-10%

~10%

-10%

Ajustare (EURO/mp)

-0,56

-0,72

-1,20

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10 % tuturor comparabilelor,care sunt mai
favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum

Relieful/forma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare gjustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice 4,12 -1,80 -7,20
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 4,48 5,40 4,80
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Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totala netd

(EURO) -1,12 -1,80 -7,20
Ajustare totald neti (%) -16% -20% -48%
Ajustare totald brutd

(EURO) 2,24 2,52 7,20
Ajustare totald bruta (%) 32,00% 28,00% 48,00%
Suprafata teren {mp) T43 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 5,40 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA 4.000 | EURO

(EURO)

* cea mai mica ajustare fotala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

73 din 80




"

Anexa 1 - Fotografii
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Anexa 2 — Comparabile utilizate

COMPARABILE TEREN
Comparabila A — 7 Eure/mp

pub;m

Terén.de vdnzare - Cam mde]ul Sucéave

b SuzensaSusios  § Vepabats,

TOEBR nwgociabii

Meipldi oFy BELE2I UEB

Sk, mA inkeososzi sz
dmmaamasu'l. Fdal asle vakabild?

Destiiere

httns:/fwany, ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-cacica-

judetul-suceava/de5g52ddi9d378741i146¢06M06394d htmt

“Bografets 4 terenSe-41F intoteitates Catica; domiina Caciea, jodetid Sydbava: Teranil ar= sooks s trlin bétefish gt od reteans dé energie,
e 'I?zrenui area supr'faia ﬁeﬁﬂ de a7 darpoate fi pametat: Fraf mfonna;.v i I.‘rewn!sr.?eizﬁ:an& g coniadﬁau Zena este [iustzt.a €. se»aﬁa
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Comparabila B - 9 euro/mnp

" - .
romimo.re B ol ) b Adougd sy
Teren vanzare-Gacica 1 008 EUR negoaciabit i
SucassGacka 9 Vealpehata VR SR D4R 210956 B MEig veta

TUineaveasia, Mal ebie valabia?

Descriere
3 pareele | intravilan
Parcela: 1212mp 5,5 Imp

Parcela: 2800mp * 9 fmp
Aproape de satut de vacanta si complex Martisont

Parcela: 2143 mp * 14 fmp
Drum betonat recent, apa canal, 2 stalpl pt encrgie efectrica, teren apreape de padure, privelsie tminanata liniste, vedni minunati.

Toate ofertele sunt negociabile.

s:/Awww.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren

-intravilan/anunt/teren-vanzare-
cacica/22h34f5i59297i9512f7f1e976d0h9h html
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Comparabila C — 15 enro/mp

H amimo.r +] Bocotimer + Aaougtonany
Vand teren in-suprafata do 6828 mp in Cadica 15EUR neguclatil | [t
Sumeava, Cadca 9-Vialpihiina V’n‘ﬂﬁnﬁﬂ&}ﬂ;’i:lﬁ.ﬁgzii w5y e merseaz clora

Surieauoactd, Mareste valals?

St

Vand terer in suprafata de 6828 fap in Casica 15 EUR negoclabit
Suceavs, Cacita § Vezt peharz Valatsf din 03052023 18:26:50

Specificatii

Descriere

Vindem terer in suprafata d2 6475 mp, intzbufat, pariajat in 2 parcele da 1983 mp si una de 2430 mp, plus 30148 din deumul de acces intee parcale,
neimprejmuit. Terenul este sitoiat in aproplerea salinel, idzal pentn: cabane vacants,

https://www.mmimo.ro/anunturi/imobiliare/da-vanzarc/terenuﬁftercn-asricol/anunt/vand—teren—in-sunrafata—de—ﬁS?.S-
mp-in-cacica/f45e945h0gf871541203i3486309gife. htmt
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ALTE TERENURI OFERTATE LA VANZARE IN ZONA

Taren 13,336mp intravilan Cacica / Strada
Principala

Partesti: da Sus - |4 ageifie 2025
B 36w L

8 Teren 4,950mp Varfu Deajului-Suceava, intravilan
/ Strada Principala

Veriu Dealuui - 29 aprifie; 2023
Bt 4950me

teténde vahzZare 4508°'m2

‘ieses s G5 apiBie 205 .
ﬂ 450 m2: (? :

80 din 80




uxce npn. ¥ Jo Fec 60%%-0& Lol 2

PFA CIORNOHUZI M. LAURA DESPINA
SUCEAVA ,STR. OITUZ NR. 6
Tel. 0740.934444

E-mail : lauradespina@gmail.com

eta
Evaluator:  Laura Despina CIORNOHUZI
~ Client: COMUNA CACICA
Tip raport : Evaluare in vederea tranzactionarii
7 Localizare: sat Partestii de Sus,com. Cacica,

judet Suceava

- 2023 -
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11.05.2023

Catre ,

COMUNA CACICA

RE: Conform solicitarii dumneavoastra de intocmire a unui raport de evaluare in vederea
tranzactionarii a imobilelor situate in sat Partestii de Sus,com. Cacica,jud. Suceava inscrise in CF
33889 :432mp teten intravilan cu nr cadastral 33889 , cladirea C1 cu nr. cadastral 33889 — C1 cu Sc
= 108 mp,respectiv CF 33890 : 348 mp teren intravilan cu nr. cadastral 63/5 ,am intocnit raportul
de evaluare respectand Standardele de Evaluare ANEVAR — 2022, Urmarind standardele
profesionale si etice ale profesici de evaluator, am avut ca baza informatiile furnizate de catre client,
cat si datele obtinute in urma unor studii si analize de piata.

Analizand datele expuse in raporwul de evaluare, opinia mea asupra valorii de piata a proprietatii in
intregul ei este urmatoatrea:

> CF 33889 - 14.560 EURO / 71.666 LEI

Detalcare valoare de piata pe tip imobil din CF 33889

Nr. Tip imobil Valoare de piata Valoare de piata
crt. (Euro) {Lei)

i Teren intravilan curti constructii 432 mp 3.900 19.196

2, Casa cu Sc = 108 mp 10.660 52.470

> CF 33890 -2.600 EURO / 12.797 LEI

Valoarea este valida la data intocmitii prezentului raport.
Aceasta evaluare este adresata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o
responsabilitate transmisa unei terte patti.

Cu stima,

Ing.Laura Ciornohuzi
Expert tehnic judiciar,expert evaluator ANEVAR - proprietati imobiliate
Expert evaluator ANEVAR - bunuti mobile

CIORNOHUZt
LAURA DESPINA
Experttehnic judiciar
Frecicmatio nr.5220-14333
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Rezumatul Evaluarii
Solicitant evaluare: COMUNA CACICA

Adresa: com. Partestii de Sus,com. Cacica, jud.Suceava
Nr. raport : 62/24.04.2023

Expert tehnic judiciar EPI

FEvaluator ANEVAR: EPI, EBM
Ing.Laura Despina Ciornohuzi

Valoarea de piata a
imobilului data de
abordarea ptin cost
CF 33889 si CF 33890

Cursul de schimb BNR
(la data de 11.05.2023)
Abordari ih evaluare

Valoare rezultata

Propietati evaluate

Legitimatie Min. Justitiei
5220 14333 '

Legitimatie ANEVAR
11484

Data inspecdei:
Data evaluarii:

17.160 Euro
84.463 Lei

1 BUR= 4,9221 LEI

1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost

Abordarea prin piata
17.600 Euro
Abordarea prin cost
17.160 Euro

- CF 33889 : teren
intravilan curt
constructii de 432 mp

si casa cu Sc = 108 mp
- CF 33890 : teren

intravilan arabil de 348
mp
s O
j;{" CORNOWI %,
{;f . 11484 %,

CiORNOHU I
LAURA DE‘F'NA

Experttehnje vadlglar

Legitimagio ns. 5 $:14333

11.04.2023
11.05.2023
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I.CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse. De asemenes, precizam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ca nu avem nici un interes
prezent sau de petspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate. _

Onoratiul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentelui raport nu are nidi o legatura cu
declararea In raport a unei anumite valori sau interval de valori, care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaboratea prezentului raport, nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte petsoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul deontologic si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lncru ANEVAR (Asociatia Nationala 2
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentu] raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si vetificat in conformitate cu”
SEV 400- verificarea evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare san in declaratii, nid publicat sau mentionat
in alt fel, fara acordul seris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sz apara.

Evaluatorul poate sa ofere consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprictatea
imobiliara cate face obiectul prezentulni raport de evahate, in baza unui angajament special pentru
acest scop si in himita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv
cu respectarea legislatiei in vigoate.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluate,

anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de
catre destinatar si pentru scopul precizat.

Ing. Laura Despina Ciomohuzi
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II.

1. Obiectivele evaluarii

2. Expert tehnic judiciar
Expert evaluator ANEVAR

3. Prezentarea solicitantului
evaluarii

4. Prezentarea partilor
prezente la inspectie

3. Data inspectiei

6. Data evaluarii

7. Definitia valorii de piata

8. Baza de Fvaluare

PREMISELE EVALUARII

Conform solicitarii clientului ,acesta doreste stabilirea valorii de
piata 2 imobilelor descrise mai jos,in vederea demararii unui proces
de vanzare-cumparare:

» teren cu numar cadastral 33889 — curd
constructiiin suprafata totala de 432 mp-
masurata, situat in sat Partesti de Sus,com.
Cacica,jud. Suceava

» cladite C1 cu nr. cadastral 33889- C1 — casa cu
suprafata construita de Sc= 108 mp situata sat
Partestii de Sus,com. Cacica,jud. Suceava

» teren cu numar cadastral 63/5 — arabil,in suprafata
totala de 348 mp- masurata, situat in sat Partesti
de Sus,com. Cacica,jud. Suceava

Specializare : Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

Str., Oituz nr. 6, Suceava

Telefon: 0740.934444

E-mail:lauradespina@gmail.com

COMUNA CACICA

Adresa proprietatilor de evaluat : sat Partestii de Sus,com.
Cacica,jud. Suceava

La inspectie a fost prezent d-nul Ciornei Neculai,reprezentant al
Primariei com. Cacica.

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre Ciornohuzi ILaura
Despina, la data de 11.04.2023, in prezenta d-nul Ciornei Neculai
11.05.2023

In conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR 2022
ANEVAR “Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepattinitoate, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un
moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe
baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt
valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al
pietei. Standarde de evaluare:

SEV 100- Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documnentare si conformate
SEV 103 - Raportate

5din 43




SEV 230 — Drepturi asupra proptietatii imobiliare
SEV 430 — Evaluari pentm raportares financiara
GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Cadrul lepal — Legislatia in vigoare
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»

1. Adresa si proprietarul
1.1 Descrierea si adresa

1.2 Proprietar si
situatia juridica

1.3 Date Privind
Documentatia Cadastrala

1.4 Ipoteci

1.5 Utilizarea actala

2. Analiza locatiei
21 Informatii generale

s Zona

III. PREZENTAREA DATELOR

Proprietatea privata supusa evaluarii este formata din :
> teren cu numar cadasteal 33889 — curti constructiiin
suprafata totala de 432 mp- masurata, situat in sat
Partestii de Sus,com. Cacica,jud. Suceava
» cladire C1 cu nr. cadastral 33889- Cl — casa cm
suprafata constmita de Sc= 108 mp sitvata sat
Partestii de Sus,com. Cacica,jud. Suceava
» teten cu numar cadastral 63/5 — arabilin suprafata
totala de 348 mp- masurata, sitnat in sat Partestii de
Sus,com. Cacicajud. Suceava
Imobilele ,conform extrase carte funciara 33889 si 33890, apartin
Comunei Cacica ~ domeniu privat.
A fost supus evaluarii dreptul deplin asupta proprietatii desctise mai
sus, conform actelor anexate la prezentul raport in Anexa 5 :
- Extras carte funciara 33889 obtinut sub nr. 10146/26.04.2023;
- Plan de amplasament si delimitare din 2023 imobil 33889
scara 1:500 ;
- Extras carte funciara 33890 sub nr. 6981/15.03.2023 ;

- Plan de amplasament si delimitare din 2008 imobil 33890
scara 1:500.

An fost puse la dispozitiz evaluatorului toate documentele precizate la
punctul anterior.

Nu sunt,conform extraselor de carte funciara.

La data inspectiei, imobilele erau folosit conform destinatiei din

extrasele CF — teren curti constrocti si casa in CF 33889 si teren
arabil in CF 33890 .

Imobilul este situat in com. Cacica ,sat Partestii de Sus, jud. Suceava .
Comuna se afla situata in centrul judetulni Suceava in vecinatatea comunei
Pirtestii de Jos si este renumita penttu salina ei. Populatia este de cca 3700
de locuitori.Comuna a apartinut in trecut averilor manastirestiin zona
fiind colonizati muncitori polonezi si ucraineni foarte buni muncitori
forestieri si mineri in salina,

Activitai  economice :  cresterea  animaleloragricultura,  silvicul-
tura,minetit,comert,servicii agroturistice-turism rural dezvoltat in jurul
salinei si a strandului cu apa sarata,

Astizi populatia localitatii se afld in scadere, prin migratia fortei de munca
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in strainatate la munca,dar in conditile crizei economice actuale este
posibila reintoarcerea unei parti a celor plecatl in incercarea depasirii
acestui motnent .

Actualmente ca urmare a lipsel de lichiditati si a creditarii foarte
restrictive,piata imobiliara sufera o stagnaresingurele surse de finantare
fiind programele Uniunil Buropene pentru dezvoltarea rurala.Multi ani la
rand economia zonei s-a bazat pe existenta salinei si a fabricii de cherestea.
Structura pe clase de virstd,conform informatiilor obtinute de la Consiliul
local , 2 suferit ea Insisi o schimbare scazind procentul populatiei de
vérstd mijlocie ( 35-45 ani) si implicit numirul celor care inci desfisoars
activitifi economice.

In comuna se pot face investitii in domeniul agroturismuly si turismului
religios,prin repunerea in circuit a vechii saline din Cacica si a revitalizarii
obiceiurilor crestine catolice ale localnicilor.

Comuna dispune de 3 unitati scolare si 3 gradinite,dispensar medical si
farmacie. Accesul se face pe calea ferata sau cale rutiera.

) 2.2 Informatii specifice CF 33889
e Amplasarea

Imobkil

MuméEr cams junciars, 33829
Extres ce care fungiers - eFsymnan:
Extree &in plenu? cadastre! ne ornafotonian -~ afavymens

E1, Trenoiocere s

37036 - 7 3

ais6s

hitps://geoportal.ancpi.ro/ ‘g;eop_ortal/im obi]eﬂ-lé;rta.html
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Transportul public

Puncte de interes

CF 33890

Teren 348 mp -
nr. cadastral

63/5

Imobilele de analizat — cladire si terenuri intravilan inscrise in CF
33889 si 33890 ~ sunt amplasat in zona mediana a localitatii Partestii de
Sus, pe partea stanga a sensului de mers spre Botosana .Are acces direct la
strada,care este un drum asfaltat cu o banda pe sens — D] 178E. Zona este
dominata de proprietati rezidentiale de tip case .

Mijloace de transport rutier — autobuze,microbuze- suficiente.
Mijloace de transport feroviar — exista halta si trenuri regionale
Locatia analizata beneficiaza de invecinatea cu puncte de interes precum
Scoala Generala Primaria,Politia restaurant si spatiu comercial
“ Martisorul “, farmadie.
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3.Teren si constructie /identificare

3.1
Descriere
teren
Forma
lot/ acces/
utilizare la
data
inspectiei

3.2 Utilitat

3.3 Limite

3.4
Vecinatat

3.5
Descriere
constructi

Tetenul intravilan din CF 33889 ,in suprafata totala masurata de 432 mp (conform
extrasului de carte funciara) cu destinatia teren curti constructii.

Tetenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona mediana a
localitatii .Acces direct din D] 178E- asfaltat cu o banda pe sens. Deschiderea la
strada este de 23,36 m latime in pattea estica .

Terenul intravilan din CF 33890 ,in suprafata totala masurata de 348 mp
(confotm extrasului de carte funciara) cu destinata teten arabil.

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonalapozitionat in zona mediana a

localitatii .Acces direct din D] 178E- asfaltat cu o banda pe sens. Deschiderea la

strada este de 18,20 m latime in partea estica .

Terenul de 432 mp dij CF 33889 dispune de urmatoarele utilitati :curent electric,apa —
fantana Terenul de 348 mp din CF 33890 nu dispune de utilitati .

Proprietatea din intravilan este partial imprejmuita .

Teren de 432 mp din CF 33889

E: drum acces —DJ 178 E ;

S: proprierate rezidentiala privata;

V: proptietate rezidentiala privats;

N: teren intravilan apartinand Comunei Cacica — domeniu privat.

Teren de 348 mp din CF 33890

E: drum acces—- D] 178 E ;

S: teren intravilan cu casa apartinand Comunei Cacica — domenin privat;
V: proprietate rezidentiala privata;

N: proprietate rezidentiala privata .

> Tipul constructiei - C1
= Anul construirii ~1976

Regim de iniltime — P + Epartial ( conform plan de amplasament si delimitare imobil si

situatie constatata la inspectie )

Suprafate Sc= 108 mp ; Sdc = 137 mp-
Inaltime camere — 2,50 m :

Fundatii executate din beton

Structuri de rezistenta : stalpi si gtinzi de lemn

Constructia este nefinalizata
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*  Pereti:
a) de compartimentare : lemn
b) de inchidere : lemn
Tamplarie exterioara : lemn vopsit de rasinoase cu geam simphs
*  Tamplarie interioara : lemn
* Pardoseli reci: sapa beton
* Pardoseli calde : dusumea
* Acoperis tip : satpanti lemn
= Invelitoare: placi azbociment
* Dlansee: lemn
Finisaje intetioare : de calitate inferioara — pereti tencuiti- driscuiti, zugraviti cu var pe baza de
apa
Finisaje extetioare : de calitate inferioara — praf de piatra si lambriu din lemn vopsit fara
termosistern
Instalatii la casa :
ajclectrice — finalizate b) sanitare- fara ¢} incilzire — soba de teracota pe lemne

Compartimentare : holuti, bucatarie, doua camere

Mentiuni : camera de Iz etaj nu este finisata
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei imobiliare romanegti

La nivel european, in anul 2022 s~a conturat un proces de calibrare mai eficients a politicii
macroprudentiale la evolutia §i dimensinnea sscurilor sistemice, tn special din petspectiva
acumuliirii unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de naturid ciclici saun sectoriali
(piata imobiliars). Comparativ cu perioada prepandemici, atit frecventa, cit si amplitudinea
deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital sunt mai ridicate, semnalind faptul
cd acumularea riscurilor sistemice are loc la scari regionali sau chiar globali. Condnita
mactoprudentiald activi, atdt din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cit §i a altor tipuri de misur, demonstreazi ci statele membre iau in serios
avertismentu] lansat de CERS si implementeazi misuri pentrn consolidarea rezilientei
sistemului financiar, astfel incit acesta 4 faci parte din setul de solutii pentrn travessarea
unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, $i si nu devini, la rindul sdu, o sursd
de Socuri negative pentru economia reals,

Avutia netd a populatiei gi-a continuat traiectoria ascendents (+10,4 la suti in termeni
anuali, funie 2022). Totodatd, raportul intre datorfi §i averea neti s-a mentinut relativ
constant in ultimii doi ani. In structurd, activele imobiliare reprezinti 76 la sutd din totalul
avutiel nete a populatiel. Acestea an Inregistrat in junie 2022 o creStere anuald de 11 la suti

in principal pe fondnl majoririi prefudlor imobiliare (+8,5 la suti in iunie 2022 fati de iunie
2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie
reflectati in numirul u§or In scidere al tranzactiilor imobiliare (-3 Ia sutd in intervalul
lanuarie-septembrie 2022, comparativ cu aceeasi pericadi a anului precedent). Prefurile
proprietatilor rezidentiale au crescut In Roménia in prima jumitate din anul 2022 (+8,5 la
suti in termeni anuali), menfinindu-se Insi la cel mai redus nivel din tegiune §i, totodati,
sub media Unjunii Buropene. Spre deosebite de aceasta, activitatea tranzactionals a pietei
imobiliate comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicAndu-se la circa
654,2 milicane euro in ptimele noui luni ale anului 2022, cu 16 Ia suti mai mult fafd de

aceea§i perioadi a anului precedent, Insi cu 12 la sutf mai putin fatd de aceeasi perioads a
anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international |a finalul anului 2022 este unul cu
totul exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Evalutia deficitulul bugetului general consolidat in Reméaniz ca pondere n PIB si
previziunl pentru urmatordi ani

0,00

-10,00

-12.00

Astfel, se observi o cregtere semnificativi a deficitului bugetar public in majoritatea
econommiilor europene, coroborati cu o cregtete a apelului la indatorare publici ce se reflecti
In cregterea corespunzitoare a ratelor de dobindi pe pietele nationale si internationale §i a
ratei inflatiei. Acest context afecteazd puternic perceptia agentilor privati asupra rdscubui,
generat intre altele de erodarea puterii de cumpirare, fenomen pe care analistii

macroeconomici il previzioneazi ca fiind unul de durati, cu efecte semnificative pe un
orizont mediu de timp.

In contextul cregteril frecventei §i severitifii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de
citre firme a unor misuri de acfiune timpurie, intr-o manierd informati, poate conduce la
reducerea impactului efectelor nefavorabile ale schimbitilor climatice. Conform edifiei
speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la suti dintre companiile din sectoral constructiilor §i
imobiliarelor nu au fntreprins nicio misurd pentru diminuarea efectelor negative generate de
schimbirile climatice asupra afacerii §i numai 22 la sutf au luat pozitii in vederea creSterii
eficientei energetice. In plus, sectorl constructiilor §i imobiliarelor se numiri printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de
cilduzd. In acest context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cu
destinatie dlimatici in valoare 976 milicane lei (0,56 la sutf din portofoliul de credite
corporative). Structura acestora este dominati de creditele pentru clidiri verzi (42 la suts),
urmate de electricitate i sisteme de Incilzire §i ricire (24 la suti) si de cele pentru eficienti
energetici (13 la sutd).

In aceste conditi, piafa imobiliard inregistreazd efecte complexe generate de situatia
macroeconomici exceplionali. Astfel, pe de-o parte inriutitirea conditiilor economice cu
ingreunarea inevitabili a accesului la finanfare $i o creStere semnificativi a costurilor de
construite este de agteptat s3 determine o reducere a apetitului pentru investtii in domeniul
imobiliar in anul 2023. Pe de alti parte, perspectivele privind mentinerea unor niveluri
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tidicate ale ratei inflatiei pe termen scurt §i medin obligh agentii la identificarea de solutii
pentru prezervarea puterii de cumpirare 2 capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea
limita tendinfa mentionati. Astfel, anumite segmente de piati Si-au péstrat ritmul de
crestere, dupd cum reiese din analizele fiecitui segment.

Piata localé mixta : case si terenuri - Delimitarea pietei specifice

Piata specifici a proprietifii analizate este reprezentaty de cladis individuale (case de locuit)
edificate in perioada 1970-1990 cu suprafete construite cuprinse intre 100-140 mp si terenuri
cu suprafete intre 400-800 mp sitnate in zona Partestii de Sus/Cacica .

Analiza cererii

Cererea pentru proprietiti de tpul celei analizate s-a observat 2 fi formati din persoane
fizice cu un nivel de venituri mici spre medii.

Populafia zonei este formati din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
I mentinerea unui mediu de siguranti si confort al rezidentilor.

De asemenea,apropietea de centre administrative, comerciale, educationale si de sinitate
publici, precum §i existenfa unei refele reduse de transport in comun determini o
atractivitate medie a proprietitilor imobiliare din zoni.

Nivelul veniturilor medii ale populatiei precum $i gradul medin de ocupare a fortel de
munci creeazd premisele obtlineri dificile de credite imobiliate, ceea ce conduce la scaderea
lichiditdtii pietei imobiliare din zoni.

Analiza ofertei

In zona considerats si pentru segmentul de proprietdfi de tipul celei analizate { cladiri
individuale din pericada 1970-1990 ) se rematci o activitate scazuta de dezvoltare
imobiliari,

In acest context, pe piafd sunt listate un numar scazut de proprietifi similare la vAnzare,
majoritatea caselor existente in zoni sunt modernizate dupa anul 2000 si respecti
standardele si normativele in consttuctii specifice petioadei respective, motiv pentru care
concurenta pentru proprietatea considerati poate fi apreciati ca scazuta. Acest context face

ca pericada de expunere pe piafa a unei proprietiti similare 53 fie medie de aproximativ 24-
36 luni.

Analiza interactiunii dintre cerere §i oferti

Avind in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ci piafa locali pentru segmentul de
proprietiti similare celei analizate este caracterizati de o lichiditate scazuta, cu un numir
scazut de tranzactii §i perioade medii de expunere a proprietitilor pe piafi.

Analiza cererii §i ofertei efectuati mai sus arati ci pentru imobile de tipul celui analizat,
piafa este una putin activ, atractivitatea peatru cumpiratoti fiind mediu, in conditiile unei
oferte constante ceea ce conduce la o cerere scazuta fata de oferta §i creeazd premisele
vinzirii intr-o peroadi lunga a propretitilor similare. Putem vorbi agadar de o piatd a
cumparatorului, cu un numdr scazut de tranzactii, matje mari de negociere si petioade medii
de expunere a proprietitilor.

Previziunea absorbliei proprietitii subiect in piati

Din punctul de vedere al gradului de absotbtie 2 proprietitilor de tipul celor analizate, avind
In vedere elementele expuse mai sus apreciem ci propretatea, avind in vedete
caracteisticile sale constructive i de localizare prezinti un grad medin de absorblie, cu o
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petrioada de expunere pe piafi de aproximativ 24-36 luni.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este gren de atins san niciodati, ciclul
imobiliat neputind fi sincronizat cu ciclul de dezvoltate a afacerilor, datoriti instabilititii
economice, activitatea imobiliard rispunzind la stmuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente i de

veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.

Concluzie: Piata comparatorului (Oferta>Cererea).

Analiza cererii solvabile
Cererea pentru spatii comerciale este asigurata de persoane fizice .

Cele mai solicitate sunt claditile cu suprafete mai mici ( 100-140 mp ), apoi cele cu suprafete
mai mari de 150-200 mp.

In witima pericada, se observa o scadere a interesului pentru achizitionarea imobilelor, ptin
urmatre nu a crescut numarul tranzactilor.

Oferta

Oferta in zonz analizata este reprezentata de imobile vechinerencvate. In zona analizata
oferta are valoate scazuta,

Cerere

Ceterea este formata din cumparatod cu venituti mici spre medii ,cate vor sa isi
achizitioneze o cladire cu destinatia de locuinta. -

Plaja de valori ofertate spre vansave pentru terenuri similave

Minim: 7 euro/mp
Maxim: 15 euro/mp

Plaja de valori ofertate spre vangare pentru propriet\tf similare

Minim: 42.000 euro
Maxim: 45.000 euro

Toate comparabilele se regasesc in Anexanr. 2.
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V.CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca i valoarea de piafs, cea mai bun? utilizare este un concept de piati. Conceptul de cea mai buni
utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectats din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii abordirilor de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definiti de Standardele Internafionale de Evalvare (SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabili a unui actiy, posibili din punct de vedere fizit, permisibild din punct ds vedere legal,
Jexabild financiar, justificatd corespunsgitor Si din care rexwltd cea mai mare valoare a activului supus evaludri”.
Analiza CMBU este un studin economic al impactului fottelor de piath asupra proprietifii analizate.
CMBU se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimatea valosdi proprietitii prin analizarea
fezabilicifii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investiii,
precum $i de cresterea potentiali a valotii.

Cea mai buni utilizare 2 unei proprietti imobiliare trebuie si indeplineasci patru criteri:
- Permisi legal.
- Posibili fizic.
~  Fezabili financiar.
- Maxim productivi.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurtilor editia 2022, utilizarea curenti,conform certdficatului de
urbanism, se presupune a fi cea mai bun utilizare daci nu existi indicatii din piatd san alfi factori care
sd conduci la concluzia ci existi o alt} utilizare care ar maximiza valoarea subiectulul evaluinii .

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate
avea terenul evaluat dac3 acesta nu ar fi construit la data evalugirii. _

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utiliziri conduce la
urméatoarele reznltate:

- Posibild fizic. Amplasarea terenului intr-o zoni preponderent rezidentiald, dimensiunea,
forma §i suprafata terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilititilor publice
conduc cétre utilizarea rezidentiali ca fiind cea mai potriviti pentru dezvoltarea terenului,
utilizarea comerciald gi industriald nefiind posibile.

- Permisd legal. Conform documentelor a fost permis3 din punct de vedere legal edificarea
locuintei

- Fezabild financiar. Aplicarea secvenfiald a criteriilor de mai sus a relevat ci utilizarea
terenului pentru dezvoltare rezidentiali este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa
financiard este relevata in capitolul de Evaluare a proprietitii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiali a criteriilor de mai sus rezulti ci utilizarea
maxim productivi este cea rezidential care corespunde cn utilizarea actuals a terenului.
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Avénd in vedere suprafata, forma si localizarea terenulni supus evaludrii, cit si specificul zonei
din care face parte proprietatea evaluati, opinia mea este c2 CMBU este rezidential.

Cea mai buni utilizare a proprietitii construite
Obiectivul acestei analize este alegerea argumentati a celei mai bune utilizari a proprietitii imobiliare
evaluate la data evaluirii.

Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utiliziri conduce la urmitoarele
rezultate.

Permisi legal. Clientul a pus la dispozifia evaluatornlui extrasul de carte funciaradin care
rezulta ca imobilul este destinat 2 avea vtilizare rezidentiali;

Posibild fizic. Caracteristicile constructive, dimensiunea §i compartimentarea imobilului sunt
coerente cu utilizarea sa rezidentiald;

- Pezabili financiar. Aplicarea secventiald a critedilor anterioate a demonstrat ¢i utilizarea

rezidentiala este posibila . In capitolul Evaluarea proprietitii imobiliate se demonstreaza si ci
aceasta este fezabili din punct de vedere financiar.

w,

» Maxim productivi. Utilizarea maxim productivi a proprietatii este cea a unei cladis
rezidentiale,conform cu pozitionatea ei.
Avind in vedere compattimentarea fiecirui nivel, cit §i specificul zonei din care face patte
proprietatea evaluati, opinia mea este ci CMBU este cea actuala - rezidentials.
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VI. EVALUAREA
1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietsfi imobiliare de tipul celei de fats, Standardele
Internafionale de Evaluare previd posibilitatea utilizirii 2 mai multor abordiri de evaluare §i anume:
abordarea prin piaf4, abordarea ptin venit §i abordarea prin cost.

In cazul de fati s-a considerat oportun z se aplica abordarea prin piata §i abotdarea prin cost.
Abordarea prin venit nu a fost aplicatf Intrucit in piata analizati nu s-au identificat proprietitt similare
oferite spre inchitiere, proprietatea subiect avind destinatie rezidentiali i in cele mai multe cazuri,
scopul achizitiei unui imobil similar este teprezentat de utilizatea acestuia de citre proprietar pentru
locuire §i nu pentru definerea lui ca $i investifie .

2. Abordarea prin piata

Premisa majori a abordirii prin piati este aceea ci valoatea de piati a vnei propdetiti imobiliare este
In relafie directi cu prefurle/ofertele unor proprietiti competitive 5i comparabile. Aceasta abordare
utilizeaz3 analiza piefei in vederea identificirii de tranzactii ale unor propdetiti similare si comparrii
acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile i informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de
imobile similare sunt apalizate, comparate si corectate in functie de asem#nari s1 diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre prefurile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzactionate san oferite spre vinzare pe piafd, cu conditia ca
relevanta acestor informatii si fie clar stabilitd si analizati critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare

ptin utilizarea partiali san exclusivi a ofertelor de piatd, avind ca obiect bunuri imobile comparabile,
este conformi cu prezentele Standarde de evaluare.

In cazul de fati, ca metodi de evaluare, se va utiliza comparatia vinzirilor. Aceasta reprezinti un
proces ptin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusi evaluirii si comparabile, ptin
cuantificarea ajustitilor. Ajustirile care se aplici prefurilor unor tranzactii comparabile, reflects
superioritatea sau inferioritatea proprietifii comparabile, avind in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de Jucru pentru efectuarea ajustirilor este grila de piatd care reprezinti un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloani proprietatea evaluati iat pe celelalte coloane,

proptietifile comparabile. Uneori pentru fiecate element de comparatie se aloci doui lini: una pentru
comparare §i alta pentru ajustare,

In partea de jos a grilei existi o sectiune de analiz} 4 rezultatelor cu doui linit: total ajustiri exprimate
absolut §i procentual din pretul ‘de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fati de proptietatea evaluati si s selecteze valoarea finali. Tranzactiile
care necesitd cele mai mici ajustirl vor avea importanta cea mai mare in alegerea valosii finale, in

acelagi timp, importanta va reflecta §i increderea pe care o are evaluatorul in datele ptivind tranzactiile
comparabile. .

Pentru a aplica accastd abordate, evaluatorii analizeazi tranzactii comparabile In scopul determinirii
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caracteristicilor diferite de cele ale proprietitii subiect.

Ca surse de informafii s-au folosit ofertele de vinzare de proprietiti similare din zoma studiaty
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum
si din baza de date proprie aferenti departamentelor de evaluare tespectiv de tranzactil imobiliare
(vezi Anexa 2). Trebuie precizat faptul ci, pentru toate proprietitile comparabile, s-2 considerat ci
dreptul de proptietate transmis este integral, iar conditiile de vinzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustirilor sunt analiza pe
perechi de date, analiza datelor secundare.

Din analiza efectuati a rezultat ca cea mai apropiati comparabili de subiect ( teren curti constructii si
casa) este compatabila B (are cele mai mici ajustir totale brute). Grila de calcul se tegaseste in anexa
3

V.ALOAREA DE PIATA IMOBIL INSCRIS IN CF 33889 DATA DE ABORDAREA PRIN PIATA :
15.000 EURO

VALOAREA DE PIATA IMOBIL INSCRIS IN CF 33890 DATA DE ABORDAREA PRIN PIATA -
2.600 EURO

3. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost presupune ci terenul (ca fiind liber) §i constructiile si fie evaluate separat Ia care
se adaugd, daca este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.
Pentru estimarea valotii de piatd a terenului: Se utilizeazi o metods globals care aplici informatiile de
piata urmirind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliary, reflectate in mass-media sau alte surse de
informare. Aceasta se bazeazi pe valoarea pe metru patrat rezultati in urma analizirii ofertelor-
tranzactilor cu terenuri libere in zon# (vezi oferte cuptinse in Anexa 2), si anume 8,92 euro/mp —
teren curti constructii nr. cadastral 33889 respectiv 7,56 euro/ mp — teren arabil nr cadastral 63/5.

in consecintd, valoarea de piati a terenului inscris in CF 33889 este de 3.900 euro,iar
pentruterenul inscris in CF 33890 este de 2.600 euro .

Estimarea costului de inlocuire a clidirii se face prin stabilirea costuliui prezent {de inlocuire) din care
se deduc o sere de elemente de deprecieri: fizics, functionalf $i economici. Costul de inlocuire se
determind prin aplicarea metodologiei de evaluare rapidi, caz particular al metodei costurilor

segregate, ceea ce presupunc folosirea Catalogului “IROVAL 2009 “ C.Schiopu cu indici de actualizate
2022-2023 — pagina 53 /claditi de lemn .

a) Deprecierea fizici reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al wzurii unui activ in fonctiune si
expunerea factotilor de medin. Deprecierea fizici a fost cstimati diferentiat pe elemente constructive

tindind cont de observatiile de la momentul inspectiei i de dutata de viali economici a respectivalui
element constructy.

Deprecierea (uzura) fizici poate fi:

™ recuperabili (teparatii neefectuate la timp). Pentru proprietatea evaluati, aceasta s-a stabilit
prin metoda vérsti efectivi-durati de viat3 economici { 80 ani — structura , 50 ani- anvelopa ,
25 ani- finisaje si 35 ani - instalatii) . ~
nerecuperabild — elemente cu viatd scurti, Penttu proptietatea evaluati, aceasta s-a stabilit ptin
metoda virstd efectivi-durati de viatd economici .

nerecuperabili — elemente cu viati lungi. Pentru proprietatea evaluati, aceasta s-a stabilit prin
metoda varsti efectivi-durati de via{i economici.
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b} Deprecierea functionald constd in pierderea de valoare datorata progresului tehnologic,

supradimensiondrii cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor §i echipamentelor atagate. Deprecierea
(neadecvarea) functional, ce poate fi:

®  recuperabili

" nerecuperabili
¢) Deprecietea economici consta in pierderea de valoare datorats unor factori externi proprietitii, cum
ar fi modificarea cererii, utbanismul, finanfarea si teglementirile legale. Deprecierea externi
(economici) 18 % data de lipsa lichiditatilor,pozitionare rurala,inactivitatea pietei economice,tipul
cladirii - — a se vedea tabel de calenl de la pagina 38.
Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire, — (Depteciere fizici + Depreciere functionali si economics).
Metodologia de calcul este prezentata in tabele urmatoare.

Astfel, opindm ci valoarea de piafd a imobilului analizat din CF 33889 obtinuti prin abordarea ptin
cost este de:

Ve-tie (C1) + Vieren = 10.660 +3.900 = 14.560 EURO ( rotund )

Metodologiile de caleul sunt prezentate in Anexa 4.
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4. Reconcilierea rezultatelor

Prezentarea rezultatelor — total proprietat analizate :

Abordare prin piata Abordare prin cost
17.600 Euro 17.160 Euro

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectirii abordirilor §i metodelor aplicate
la evaluarea unui activ este acela de a giisi metoda cea mai adecvaty pentru circumstanfele date. Nu
existi nico metodi care si fie adecvati tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui si ia in
considerare ca cerinte minime:

(2) tipul (tipurile) valorii §i premisa (premisele) valotii adecvate, determinate prin termenii de referints
ai evaluirii $i de scopul evaluiiri,

(b) punctele tari i punctele slabe ale abordirilor §i metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecirei metode, tinind cont de natura activului §i de abordirile sau metodele
utilizate de citre participantii de pe piata relevanti i

(d) disponibilitatea informafiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea §i argumentarea abordirilor, metodelor §i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea §i credibilitatea informatiilor disponibile, precum §i de rationamentul profesional al
evaluatorului.

Rationamentul profesional care sti la baza selectirii rezultatului final §i a stabilidii concluziei asupra
valorii trebuie s3 aibi in vedere credibilitates, relevanta si adecvarea informatiilor $i ipotezelor luate Tn
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, In functie de scopul evaluirii.

(ri]_crii R N Abordarea pl‘il’l piata ”M

Credibilitatea T+
Relevanta - T+
Adecvarea informatiilor + +

Pentru determinarea valotii de piatd a proprietitii analizate am ales abordarea prin costt ca fiind cea
mai relevanti in acest caz. Avind In vedere credibilitatea §i adecvatea informatiilor detinute ca
urmatea 4 analizelor noastre, adecvarea abordirilor prezentate §i conditiile limitative expuse in
prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineazi ci valoarea de piatd a proprietitii imobiliare supuse
evaluirii aga cum se prezenta la data inspectiei, este estimati prin abordarea prin cost la:

17.160 EUR (Valoatea estimati nu include/nu tine cont de TVA)

Conduzia Evaluwatorului cu privire la valoarea estimata’este valabila'la data evaluatii.
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Conditii si ipoteze limitative

- Nu s-2 facut nici o investigatie si nici nu s-an inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste part suat in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o
opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor.

- Nu imi asum nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastmcturilor care ar putea afecta valoatea imobilului. Mai
mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

- Nu s-an realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si
adecvatea sistemelor mecanice si 2 altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc.
Valorile estimate in raportul de fata an plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in
concordanta cu toate autotizatiile de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorul au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiate, estimiri §i avize) obtinute de la terte pirti se presupun a fi adevirate g
corecte. Nu  imi asum nidi o responsabilitate pentru neconcotrdantele generate de informatii eronate
oferite de client.

Daca nu este precizat, se presupune ¢ nu existi abuzori san incilciri ale lepii, care sa afecteze
proprietatea evaluata. '

- Se presupune c# proprietatea este In deplini conformitate cu toate codurile, legile, consimtimintele,
licentele sau reglementarile relevante la nivel nafional, oragenesc, local sau privat, si ¢4 toate autorizagiile,
permisele, certificatele, francisele gi aga mai departe pot fi reinoite st / san transferate citre un eventual
curnpéritor san alt ocupant;

Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu are calitatea juridici de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, 2 actelor mentionate gi nici 2 dreprului deplin de proptietate
asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipotezi de lucru.

- Ewaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, filnd evaluata in aceasta
Ipostaza. : _ '
Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare l2 prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialulni sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru
scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, nici uri fel de substanta
poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara
nu ingi este imputabila. :

- Valorle estimate in rapott se aplica intregii proprietati si
interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evalvatorul a fost de acotd sa-si asume responsabilitatea misiunit incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in rapottul de fata.

- Raportul de evalnare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul
raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare. :

- Intrarea in posesia unei copii 2 acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nici o partea
acestul raport nu poate fi reprodusa sub nici o formi fird acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu
poate fi distribuita In raport prin publicitate, telatii publice, stiti, de vinzate sau de alte mijloace media.

- In cazul in cate cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal,
fiduciar sau corporativ, §i are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui taportt, se
tecomandi contactarea evaluatorulti. : '

otice divizare sau distribuire 4 acestora pe

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentrz orice eveniment, conditie sau circumstante

care pot sa afecteazi valoarea proprietatil, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest
raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea. .
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Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valori de
piati a acestela, Previziunile financiare prezentate fn acest raport presupun un drept de propdetate

responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact
semnificativ asupra estimarilor de valoare remmltate,

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national §i local, fara a exclode nici un element g fara a face previziuni cu privire la efectele de cregtere
sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu pot i nu garantez ci estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost lntocmite pe baza informatiilor obtinute in cutsul acestui studiv, si sunt destinate si fini
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest rapott se poate s fi fost generate de modele financiare, ficind
calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate §i simplificare, cele mai
multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite §i pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de
rotunjire, in anumite cazusd,

Evaluarea proprietitilor imobiliare trebuie s3 fie considerate ca fiind in acelagi timp o stiintd si o artd.
Degi aceastd evaluare utilizeazi diferite calcule matematice pentru a oferd indicatii de valoare, decizia finala
a valorii este subiectivi §i poate fi influentati de experienta anterioari 2 evaluatorului §i de alti factoti care
sunt san nu, specificat in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune 2 fi transmisibil cu ugurinti, firi nici o testrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest rapott sunt considerat 2 fi corecte, acestea se pot
schimba. Nici o patte a continutului acestni raport nu trebuie si fie interpretats ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au ficut verificiri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini §i monitotizari ale

constmctiel. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de citre proptietar /
dezvoltator.

Evaluatoral nu isi asuma nicl o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii san data inspectiei si care nu an fost indicate.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultat in cuantificarea unor
valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadsml acestui faport trebuie sa fie considerate ca fiind cea
mai buna estimare a proptietatii in cauza. Subliniez ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin
perspectiva situatiei pietei, la data de referinta 2 evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scutt sau mai lung, in fonctie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei mele.
- Desigur ea proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argementat, alte opinii si pateri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare
rezoltata dintr-un alt proces de evaluate.

Evzluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legaturi cu proprietatea evaluati sau cu
partile interesate fn tranzactie.

- Evaluatorul a determinat valoarez de piata a imobilelor pe baza datelor din planurile de amplasament
si delimitare ale acestora puse la dispozitie de catre cliént.
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Anexa 1~ Fotografii
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Anexa 2 — Comparabile utilizate

COMFPARABILE TEREN
Comparabhila A
puﬁm re
{ TerBh db vanzare - Cacice, gsdé;ul Suceava 708 EUR negociablt

i % GoegwiCaln ¥ GHEpibew Vol i GLO0.20 1308582

Descrlere

Eapmfaﬁﬂniareaﬁ ST {ponifaleg S4ci Soruia Caclus ndeiu!"ﬁzmava _a’u;sezmwa

s:/iwrww.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren
judetul-suceava/de552ddi9d378 741146g06f06g394d tml -

-intravilan/anuntferen-de-vanzare-cacica-
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Comparabila B
romimo.ro

Teren Varzare Catica 1.000. EUR negociabii
i V) in 405422 MR EE

Descriere
3 pareele | intravilan
Parcele: 1212mp 5,5 Imp

Parceta: 2800mp * 3 /myp
Aproape de satul de vacants of complex Martisoral

Parcela: 143 mp™* 14 fmp ’ .. . : .
Drum betonat recent, apa canai, Z stalpl ptenefgie‘ elechics, ieren aproape de padure, priveliste minunats lnigte, vedni minunati.

Toate ofarlele sunt negociabile. ' -

hit s://www.rmﬁimo.ro/anunhn-]fimobiliare/de-vanz.are/terenuﬁ/tcren;innavil

an/anunt/teren-vanzare- -
cacica/22h3415i59207i95127£1e976d9hfOh.htm} _ o
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Comparabila C
romimo.ro

é=ééu{tﬂm D + adougeanum -

Vand teran msuprafata e BE28 mp:in Caélca
Bucéain, Laca 9

15.EUR négociait
Yeial i GRIN0H23 WSy

Bl ma lr!eleseazi
dmmmm*e Sanila?

£
t

W Fasofitta

ey

Vand fafeliin i»mprafata de 6828 p:in Caelca
Socerve, Cadés ¢ \fsﬁ?&haﬂa

15 EUR negociabil

Yot i 63.052023 Wi 5g

Descriere : o :

Vindem teren in stprafata de 6475 mp, intabifal, paﬁa;ax 2 pamée 2 1993 mp i una gz 2456 mp, p]us 30148 din drumul de acces intre parcale,
nelmprejmuit, Terenu! este Sifualin aproplerea safinel, idzal penira cabane vacenia.

s:/fwrarr.romimo.ro/anunirifimobiliare/de-vanzarefterenun/teren-a

icol/anunt/vand-teren-in-suprafata-de-6828-
mp-in-cacica/f456945h0ef87154120313486300gife. hitml
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ALTE TERENURI OFERTATE LA VANZARYE IN ZONA

Teren 13,336mp Intravilan Cacica / Strada
Principala

Panestl deSuz - 1 apsifie 2023
Ip BEem Q?

PRI T

Teren 4,850mp Varfu Dealulul-Suceava, intravilan 29 900€
{ Strada Principald

Vet Dl - 25 epdlie 2025
3 49mme

Teténige vanzae 4500 M2

Flesa-~ 06 aprie 202y
B s

COMPARABILE PROPRIETATI OFERTATE LA VANZARE
Comparabila A
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Fostar 28 oprive 2023

Casa de vanzare - Dragoiesti

42 OOG € Pretul e negoctabl

RATADE LA 1152 LEI

£ rRomoveszE (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica l [ Camnere: 5 camere ] [ Suprafsta uila: 166 m? ] [ Loauinte mobilats / utiiata: Compietﬁ

‘ (P} vidaXL: Vibe de vacanta, Iz tine acasa l

DESCRIERE

vand casa tp vila cu anexe. Casa are 3 camere, si pod, care poate § ganformat sl in spatiz de locui Casa
este siuata in localiates Dragoiest, jud Suceava, la doar 20-25 min departare de Suceava, respeciiv Gure
Humerulut, Intr-o zona linistita, cu deschidere la stada principala, cu asf@lt 1n apropiere sunt biserica,
scoala, gradinia, magazine etc. Utiiay: curent, fartana proprie, televiziune, INtemar , e1c,

Suprafata terensui este de 2000mp.

Peettl este usor negociabil.

5. 2508204917 Vizualizir: 838 [T Raporiesza

https:/iwww.olx.ro/d/oferta/casa-de-vanzare-dragoiesti-
IDgYpYE.himl?reason=extended search no results distance

ComparabilaB =~

gt
PE DL N maitle 2013
ﬁﬂi?lsti‘laliﬂﬂ

Tz Tt SR 2l Soem vNZATor 5.

DREPTURILE CONSUMATORILOR

@0 oooco Acestsonay = fost PURCHFIS SRR e peivar,
. i v SO IS SR ACHVae Wan
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Pastat 24 aprlie 2023 Q’}

Casa de vanzare Dornesti

45 ODO € Prequl € negociabil

fil RATADE L& 123418

{1 rrOMOVERZA (O REACTUALIZEAZE

[ Persoana fizica ][ Camers: 3 camere H Eocuintm mabiata / utiata: Nemobilsta / neutiata ]

l {P}VidaXL: Vibe de vacanta, Ia fine acasa

DESCRIERE

Casa se &z In Dornestt,are 20 af cu casa inclusa,cu Hadi, sura, Tandang, bucstire de vars,

10 252153292 Vizualiziyk 1505 1 Faporteazs
https:/fwww.olz.ro/d/oferta/casa-de-vanzare-dornesti-
IDh3Wod.himi?reason=cxtended search no results distance
Comparabila C
9 Sueava (udeg, Darmanastl, Sueciva usdet), Bacancat Sucomva uded PR3 Lusoe 50 000.€ -
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Casaindividuata, Darmanesti C-5054 56 0060€
i;rezenta:tré genera!é h

Ry Suprafats 50 m? o & Tipincalzire Cere informatil

Ry Suprafas teren (m?) 3.500 m* > Stare gata de utilizare

Es Tip dadire Cere informatit . o _E Anul constructiai 1980

g— Numéarul de camers 3 _ & Garai/lLoc de parcare Cere informaii

Proaciiv imoblliare va ofera spre vanzare o CASA individuala in Darmanest.

Tip: casa individuals Parter.

Supratata 1~ teren 3500 mp - casa 50 mp.

Detalii exterior: - an de constructle 1980 - structura din lemn - tarmplarie PYC cu geam termopan.

Detalif interior: - un salon, un dormitor, o buratarie si o baie.

Arnenajar: - bai si bucatarie cu greske sj faianta - In camere se gaseste parchat - peretii sunt zugraviti cu var lavabil - instalatia

sanfiara - incalzirea este realizata cu ajutanut sobefar,

Utifitati: - curent - fantana - fosa septica. boculnta se vinde 1a pretul de 50.000 euro. Suna acurm sl stabileste o vizionare. Tek 0740

889667 0330 562122,

hitps:/Asrerw.storia.ro/ro/oferta/casa-individnala-darmanesti-e-5054-IDw¥Xca. htrnl
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Anexa 3

— Abordarea prin piata

ABORDAREFA PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (LOCUINTA

UNIFAMILIALA)
Element de comparatie Subiect Proprietati comparabile
A B c
Pret de ofertalvanzare (EURO) 42.000 45.000 45.000
Date disponibile Oferta Cferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO) -4.200 -4.500 -4.500
Pret corectat (EURO) 37.800 40.500 40.500

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am
aplicat o corectie negativa de 10 % pentru toate
comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor
secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor
cbiinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustarl specifice tranzactief

Drepturi de proprietate Deplin Deplin BDeplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) - 37.800 40.500 40.500
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Nortmale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 37.800 40.500 40.500
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Inde;a{znden Inde;;t:nden Indep;eenden lndel:;znden
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 37.800 40.500 40.500
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat dupa - Nu este " Nu este Nu este Nu este
cumparare cazul cazul - cazul cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 37.800 40.500 40.500
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. '

Conditii de piata mai.23 mai.23 mai.22 mai.22
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 37.800 40.500 40.500
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Motivare ajustare

| Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

i _— - .
SifSicen | Paaiestt | Domest | Dyrmanesty
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata teren 432 2.000 2.000 3.500
Diferenta suprafata (mp) -1568,00 -1568,00 -3068,00
Ajustare (%) -37% -35% -68%
Ajustare (EURO/mp) -13.087 -13.987 -27.367

Motivare ajustare

S-a calculat diferenta de metri patrati intre comparabile si
subiect; diferenta s-a inmuitit cu valoarea terenului - 8,92

euro/mp.
AN PIF 1976 1970 1968 1980
Ajustare (%) 0,50% 3% 4% 2%
Ajustare (EURO/mp) 1.134 1.620 -810

Motivare ajustare

Am aplicat ajustari de 0.5% pentru fiecare an diferenta
dintre anul construirii proprigtatil subiect si anul construirii

comparabilei.
Suprafata desfasurata {mp) 108,00 115 110 60
Diferenta suprafata (mp) -7,00 -2,00 48,00
Ajustare (EURO) -1.215 -412 7424
Ajustare (%) -3% -1% 18%

Motivare ajustare

S-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functie
de suprafetele construite. S-a calculat diferenta de metri
patrati intre comparabile si subiect.

Finisaje interioare Infericare Medii Medii Medii
Ajustare (EURO) -10000 ~10000 -10000
Ajustare (%) -26% -25% -25%
S-au aplicat ajustari negative de 10000 euro ( cca 100
| Motivare ajustare

euro/mp Autila) tuturor comparabilelor,care au finisaje
mai favorabile fata de subiect

Tip Constructie }:;Ef’;g':tl P P P
Ajustare (%) - 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Sistem de incalzire sobe . sobe sobe sobe
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.
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Tip cladire

Din lemn Similar Similar Similar
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Anexe Nu Da Da Da
Ajustare (%) -6% -6% 6%
Ajustare (EURQ) -2.268 -2.430 -2.430

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de cca 2400 euro ( -6% )
tuturor comparabilelor,care au si anexe ( grajd,sura),mai
favorabil fata de subiect

Ajustare neta pentru caracteritici

s{: pi pmp‘;,.eta i -26.336 -25.209 -33.183
Pret ajustat (EURO) 11.464 15.291 7.317
Numar de ajustari 15 15 15
Ajustare totald neta (EURC) -26,336 -25.209 -33.183
Ajustare totald netd (%) -70% -82% -82%
Ajustare fotald brutd (EURO) 28.604 28.4489 48.031
Ajustare totald brutd (%) 76% 70% 119%
xﬁt,?:RE ESTIMATA (EURO) - 15.000 €

* cea mai mica corectie totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila: B
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Anexa 4

Estimare pret unitar

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU GALGULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

ADRESA CLADIRIL
Sc{MPj=108

sat Partestli de Sus,com. Cacica, Suceava
Sde {MP)= 137

— Abotrdare prin cost

FUNDAT!! 5! STRUCTURA

Suprafata censtrukd (mp} Cost/ mp tip parter Total cost cataleg Corectie distantd ., | Corectie manopers ¢ Cest total coractat
Nr. cr, Tio fundatie (sivbal)
A B C-AxB D E F=CxDxE
1 FCV1- LEMN 108,00 556,60 60.112,B0 1,003 1,0170 &1.318,12
N or Tpstruciura {simbol) | Suprafata construt (rp) Cost/mp Total cost catalog Corectie distanta,, | Carecfie manopers ¢ Cost total corectat
1 CASA LEMN 137,60 B54,10 117.011,70 1,003 40170 119,357,350
2 INVTZ 173,00 409,90 70.912,70 1,003 1,0170 72.334,57
18R4T
TOTAL COST FUNDATE St STRUCTURA 253,010,559
TOYAL FRET LE/ WP e~
FINISAJ
. . fata construfid (vp) | Cost/ mp finksaj parter Total cost catalog Coreste distantéy | Corectie manoperd ) Cost total corectat
Nr.cr, Fisaj parter (sirbe] R B ToheE o 3 FoCHDNE
1 FOBFSCL 108,00 1386,5 150.822,00 1,003 1,0170 153.846,13
TOTAL FNISAJ R [ WY U T FEra]
INSTALATI ELECTRICE S1 SOBE
M. et hstalaff electrice si Suprafala construiti {mp) | Cost/mp nstalalie electricd Total cost catalog Coreciie distan{dy | Corectie manopera el Cost total corectat
e incalzire (pozitie) A B C=AxB D E F=(xDxE
1 ELTNGRSL - 108,00 198,1 21,394,80 1,003 10170
TOTAL INSTALATI ELECRICE §1| S0BE
TOTAL NSTALA T FUNCTIONALE
TOTAL FRET LB/ WP

TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE

PRET FINAL LB/ MP

Pret final unitar { suro/mp )

Estimare depreciere fizica

Iroval - cladiri rezidentiale cu indid 2022-2023 (euro/mp inclusiv TVA) pag. nr. 53 633,00

Troval - cladiri rezidentiale cu indici 2021-2022 {euwro/mp exclusiv TVA) pag. ar. 53 531,93

Suprafata desfasurats constructie (mp) 137,00

Cost inlocuire brut CIB casa (euro) | 12,870

Pondere orientativa | () | - Preue EUR

estimata (Yo)

structura rezistenta|  40% 59% 17.124

anvelopa]  17% 94%, 11.645

finisaje|  25% 112% 20404

instalatii functionale] 18% 80% 10.493

: 100% 59.666

* deprecierea fizica Dfiz 59.666
Deprecicre fizica |81,88%

Cost inlocuire net total CIN- casa { euro } 13.000
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Valoare de piata proprietate imobilara ~ CF 33889

Estimare depreciere economica ( externa )

Valoare prop. comparabila B 45.000}euro
Valoare unitara teren 8,56jeuro/mp
Suprafata teren 2.000imp
Valoare teren comparabila B 17120leuro
Valoare constructii aferente comp. B 27.8801euro
i
Depreciers fizica 82%
Valoare depreciere fizica c-tii comp. B | 22828,14
Cost constructii imobil sublect 5.062{euro
|
Depreciere externa { %) 18,00%:

Cost inlocuire net casa ( scazand deprecierea fizica ) 13.000
* deprecicrea economica (externa) i 18% 2340

Cost inlocuite net final CIN _(eurs) casa ( scazand si deprecierea economica) 10.660
[Valoarea de piata a terenuini -rotund l % 3.900

VALOARE DE PIATA TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII CF 33889

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 432 mp

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Suhiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 432,00 5.000 2.800 1.993
Pret (ofertafvanzare)
(EURO/mp) / ? 15
Date disponibiie Oferta Oferta Oferia
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere
(EURO/mp) -1,40 -1,80 -3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7.20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentil, am aplicat o
ajustare de 20 % pentru toate comparabilele (oferte),
reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
Informatillor obtinute de la ofertanti si agentl imobitiari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin

Deplin

Deplin

Deplin

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EURO/mp)

0

0

0

38 din 43




M

Pret ajustat (EURO/mp)

5,60 |

7,20 | 12,00
Mcativare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% |- 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7.20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare {9%) 0% 0% 0%
Ajusiare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajusiari,
Conditii de piata Mal 2023 . Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURQ/mp) 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) . 5,60 7.20 12,00
Moiivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii- .
Partestii de Cacica Cacica Cacica
Localizare Sus/ periferic/ periferic/ central
Suceava Suceava Suceava /Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60
. . S-a aplicat ajustare negative de 30 % comparabilei C,care este
Motivare ajustare situa’tg mai fejivorébil fa?a de subiect,centralia.ianga salina Cacica
Drum acces Asfaliat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) _ 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Utilitati ele%lrris?atpa in zona in zona in zona
Ajustare (%) 17,86% 13.89% 8,33%
Ajustare (EURO/mp) 1,00 1.00 1,00
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Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari de 1 euro/mp tuturor comparabllelor,care
sunt mai nefavorabile fata de sublect fiind necesare costuri
suplimentare pentru realizarea bransamentelor

Suprafata 432 5.000 2.800 1.993

Ajustare (%) 20% 10% 5%

Ajustare {EURO/mp) 1,12 0,72 0,60
Au fost aplicate ajustari pozitive de 20%,10% si 5%

Motivatie ajustare

comparabileior A si C care au suprafata mai mare, mai greu
vandabile .inferlor proprietatii subiect:

Deschidere (m) 23,36 38 .34 30
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -0,28 -0,36 -0,60
S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care
Motivatie ajustare sunt mai favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare
la drum
Reliefulfforma terenului Regulat,plan | Regulat, Plan | Regulat, Plan | Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare Cm%:mct“ Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EURO/mp) 0,28 0.36 0,60

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari pozitive de 5
au categorie de folosinta infericara fata de subiect

% tuturor comparabilelar,care

Afustare neta pentru

caracteristici specifice 2,12 1,72 -2,00
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 7,72 8,92 10,00
Numar de ajustiri 14 14 14
Ajustare totald neta (EURO) 2,12 1,72 -2,00
Ajustare totald nets (%) 0% 19% -13%
Ajustare totald brutd (EURO) 2,68 244 6,40
Ajustare totald bruta (%) 38,29% 27.11% 42,67%
Suprafata teren {mp) 432 mp

Valoarea estimata

(EURO/mD) 8,92 | EURO/mp

}’Qﬂ-gOAFE ESTIMATA 3.800 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efeciuat pentru comparabila:
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VALOARE DE PIATA TEREN INTRAVILAN ARARBIL CF 33890

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 348 mp )

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 348,00 5.000 2.800 1.983
Pret (oferta/vanzare) 4 9 15
{EURO/mp)
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere i X i
(EURO/mp) 1,40 1,80 3,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare
de 20 % pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de
negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizel datelor

secundare rezultand in urma prelucrarii informatiflor obtinute de la ofertanti
sl agenti imobillar.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURQ/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 o
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motlvare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) ) 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00

Motivare ajustare

Nu au fost nec

esare ajusiari.

Cheltuieli necesare Nu este

imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURQ) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 6 7 12
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Motivare ajustare

Nu au fost nec

esare ajustari. .

Conditii de plata Mal 2023 Mal 2023 Mai 2023 Mal 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 5,60 7,20 12,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

Localizare Partestii de . Qacica - C‘acic:a Cacica central

Sus/Suceava | periferic/Suceava | periferic/Suceava {Suceava
Ajustare (%) 0% 0% -30%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -3,60

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negative de 30 % comparabilei C,care este situata mai
favorabil fata de subiect.central,langa salina Cacica

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Uiilitati [n zona in zona in zona in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari, '
Suprafata 348 5.000 2.800 1.993
Ajustare (%) 20% 10% 5%
Ajustare (EURO/mp) 112 0,72 0,60

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 20%,10% si 5% comparabilelor A si C
Care au suprafata mai mare, mal greu vandabile ,inferior proprietatii

subiect;
Deschidere (m) 18,20 38 34 30
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) - -0.28 -0,36 -0,60

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 5 % tuturor comparabilelor,care sunt mai

favorabile fata de subiect,avand deschidere mai mare 1a

drum

Reliefulfforma terenului

Regulat,plan

Regulat, Plan

Regulat, Plan

Regulat, Plan
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Ajustare (%)

0%

0%

0%
Ajustare (EURQ/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utifizare Arabil Avrabil Arabill Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0,00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustarl.
Ajustare nefa pentru
caracteristici specifice 0,84 0,36 -3,60
proprietatif
Pret ajustat (EURO/mp) 6,44 7,56 3,40
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald nets
(EURO) 0,84 0.36 -3.60
Ajustare totald nets (%6) 12% 4% -24%
Ajustare totals bruta
(EURQ) 1,40 1,08 4,80
Ajustare totald brutd (%) 20,00% 12,00% 32,00%
Suprafata teren (mp) 248 mp
Valoaresa estimata
(EURO/mp) 7,56 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 2.600 | EURO
" Cea mai mica ajusiare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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’#’ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere i6i465
.ﬁ'-‘f Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblfiars Gura Humorului Zitra 26
’,__'.;,, Luna 04
- w Anuf 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare

FGHRTLY NaTInFALs
AGrN v

A Py PENTRU INFORMARE " ﬁﬁﬁiﬁﬁ
Carte Funciars Nr. 33889 Cacica IHH ﬂﬁli

A. Partea |. Descrierea imobiluluj

. Nr. €F vechi: 154 Pirtest] de Sus
‘TEREN [nttavilan Nr. topografic:209
Adresa: Loc. Prtestii De Sus, jud, Suceava

th:l:t N ::::;g%ic N Suprafaga (mp} Observatll / Referinte
Al 33889 432 partial imprejmuit g4-5-5-7-8-1]
Constructii
Nr cadastral -
Ct |y, topoegrafic Adresa : Observatil / Referinte
ALl 33888-C1 Loc. Partestii De Sus, ud. Suceava g;;ﬁ'fzjerl:tl;:é:ag. nﬁg{lstggist: la sobI08 mp; S. constuia

B. Partea !l. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gi aite drepturi reale Referinte

3795 /19/02/2021

Act Administrativ _nr. Hotarare nr. 36, din 31/85/2017 émis de Caonslliul Local al Cormuneg] Cacica, anexa |a
HCL nr, 36/2011; Act Administrativ nr. adeverinta nr. 2020, din 17/03/2021 emis de Primarla Comunei
Cacica;

B2 Iﬁiabutare. drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Lege, cofa actual@ AL ALY
i1

1) COMUNA CACICA, CiF:4441174, domeniul privat
10146/ 25/04/2023

Act Administrativ_nr. Plan da amplasament si defimitare imohil, din 26/04/2023 emis de receptionat de OCPI
Suceava;

R4 |58 noteaza acktualizarea informatitior cadastrale in sensul introdieer Al ALl

eometriei_in sistemn
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscriert privind dezmembrimintale dreptuluf de propHetate, drepturi reale Referlnte
fle garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciarg Nr. 33889 Comuna/Dras/Municipiu: Cacica

Anexa Nr. 1 La Partea

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinge
33889 432 partial imprejmutt {4-5-6-7-8-1)

* Suprafata este determinata in planul de Rraiectie Stereq 70,
e T DETAC LiNARE MOBIL -
7 ]

/

J} 30573

37036

Date referitoare la teren

nr | Categotie [intra | Suprafata = . \
ot | Folosints viioa {mp) Tarla Parceld Nr. topo Cbservatii / Referinte
1 curtl DA - - 29
constructi 432 9
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situagie . ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructli de 5. construlta la sob10E mp: 5. construlta
Al 338891 locuinte 108 Cu acte desfasurata: 108 mp; casa
A2 228808-C2 constructianexa - CH-acte|-anexe
Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelar sunt abtinute din proiectie in plen.
Punct Punct Lungime segment
Mceput sfarsit o (m)
1 2 6.831
2 3 12.995
3 4 10.724
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 33889 Comuna/Orag/Municipiu: Cacica

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
4 5 16.456
5 6 8.1
6 . 7 ' 15.261
i 1 12.417
*= Lungimile segmentelor sunt determinate T planu! de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru,

4k Distanta dintre puncte este formats din sepmente curnulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 mitirmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originald, pastratd de acest
bireu,

Prezentu! extras de carte funciari este valabij la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate synt
susceptiblle de orice modificare, in conditiite legll,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 263, 262.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-05-2023 DAN]ELA—BR?NDUSA MAXIM

Data elibersrii,

i {parafa s semnatura) (parafa g semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3din3

Extrase pentru Infarmare on<ine 12 adresay epay.aitpl.ro Formular verslunes 1.3




750 vaLaSU AL
 m——— T

Supraiaia mésurats 2 imobilului (mp)

Adresa imobilulul ]
33889 432 Intravilan Sat Partestii de Sus,
Com. Cagica, Jud. Suceava
Nr. Cartea Funciari o Unitatea Administrativ Teritorials (UAT)
33889 Cagcica
Nepet | Coordonetz pet de conmr Lungimi
X (o) Y (m} laturi
2%
i+f)

22 683320.435 | 563482.038 | 10.75
2i 683315.953 | 3e0401 814 [ 1333
20 6833(4,E28 569486759 .75

T 683309.277 560476957 1226

A. Dafe referitoare Ia teren
Nr. Cateporie de -
Parcely folosinti Suprafata (mp) Mengiuni
i 432 Inprejmuit partial cu gard plasa de sarma cu stalpi de beton s fisr |
I Ce fronson 4-5-6-7-8-1 S
_Total a3z
B. Date referitoare Ia constructii
Cod | %mi@& 595 it 1a sol Mentiuni
CT__p-owiags sevee|- v e mitt fgee

Scd=137 mp , Locuinta P +1E p din anul 1676,

ARl o .C 2V 0B prafata fotaln misuratk 3 imobilului =432 mp

ta

totala din acte=432 mp

Inspector -

Confirn introdueerea imabilului tn baza de date integraty i
atribuirea numraly cadastral

mnftuea si parafs is digital
1014612023 Serngtura si parafa |or, 2% fon Muesan
J ko2 2 TUTE T T TRPEAY Mgrgég‘n‘-?;ggéuga‘*mm!;?
Htampita BCP] HR1E

—/2.




*,

’p" Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SUCEAVA ' \.NI. cerere . T gogi
- '3, - Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Gura Humorului . T Zwa is
',- Luna 03
' 4 . cAmdl 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G vertcare

ALEATIA NATHINAGY 1001291908

SANRENE PENTRU INFORMARE 1 ms
Carte Funciard Nr. 33890 Cacica Imﬂmm HE“M

A. Parteg . Descrierea imobilulfji

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:154 Pirtesti de Sus
Adresa: Loc. Partestii De Sus, Jud. Suceava |
g;: Nr. tapoaranc 7| Suprafata* {mp) : Observatil / Referinte
Al | Top: 63/5 348 .
B. Partea Il. Proprietari i acte
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6981715/03/2023

Act Administrativ  nr. HGL 36, din 357052011 &mis de CONSILUL LOCAL AL COMUNE CACICA; Act
Administrativ _ nr. 1880, din 03/03/2023 emis de COMUNA  CACICA;

82 Intabutlare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acthala Al

3/1

1} COMUNA CACICA, CIF:4441174, Domeniul Privat

C. Partea lil, SARCINI .

Inscriet privind dezmembrimintele dreptulut de proprietate, drepturi reale

Y il i i
reptulut e \efeninta
_de garantie gi sarcini TSI

"NU SUNT |
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JUDETUL SUCEAVA

COM. CAD PIRTES'THDESUS .
. . ~ SIRUTA 331475
. TRAPEZ L-35-16-brar-1-IV

UTA CACICA
" CORPDE PROPRIETATE NR. 29%9,63/5

L

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUIDE PROPRIETATE

Sieatin Sat Pirtestii de Sus, cormn. Cacica, jud SUCEAVA

DETINATOR Statul Roman
SCARA: 1:560

A7 alMAN,
/S
= 65 LZ PRIMARIA O]
.' '."":‘-; Vizat ,/
° 2 v a Prifiigry’
I{
¢
]
gt D 599 . //
7 / o
! i .F
K 3’\/ - // z
ol "'
. . 7
.CQ‘ZTEQ?Z L~
Z}?Zz;? T"
. SEITUATIA
) STARE NOUA ]
— NUMELE DEJINAIORULUL ~CAT. Supralaga TOTAL
. FOL H A Mp. R A Mp
_ Ce 00 | 04 | 32
Statul Roman A~ 100 ) 03] 48
- 00 | 07 | 80
b \ T
niatpit | MEN
B "‘.‘l,:"‘? )




! ROMANIA
JUDETUL _ SUCEAVA

PRIMARIA COMUNEI CACICA

Nr. 9633 din - 16.10.2008

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
Ne 38  gn 24102008

1

. 1]
Urmarea cererii adresate de

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CACICA PRIN PRIMAR

PETRIITODOSI
cu domicilivlsediul®  in juden] SUCEAVA

municipial/oragul/comuna ~ CACICA - satulsectora] _ PIRTESTIIDE SUS  cod
pogial 727097  siseda - ar. 234 bl - "se. - et - ap. - telefonffax

Inregisuath ia o 5653 din 16.10.2008
in 3""*?‘3"?:"“2 cu prevederiie Legh nr. 51297 privind autorizares exscuthrdi lucrarilor de ¢

mstruci,
= repuabilcmd

1]

=

AUTORYZEAZ A,
EXECUTAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE pentru:
DEMOLARE ANEXA GOSPODAREASCA (nr. inv. 1121) CU DESTINATIA GRAJD CU SURA P.

'lfv(

31

- pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul SUCEAVA

municipiulforagul/comuna CACICA satulfsectoral _ PIRTESTII DE SUS
postal 727097 strada RODINA nr._208 Bl - se._ - et - ap

- Cartea funciars / Figa banutui imobil san nr. cadastral CF 154 a loc Pirtestii de Sus
*)h, ' - Yucrdri fn valoare de 37515

cod

- in baza protectului pentru autorizarea exscutiril lucrrilor de desfiintare (PAD)

grie 75/2008 zlzhorat de S.C. MIHAI SEHLANEC S.R.L. oy sediah
SUCEAVA mnicipiulorasul/comama

- sod ae. 1 Bl - g
. - ou dremt ds
mitaie cu prevederile Legit nr 184/2000 privind organizares 3 exerciiares profisisi o
1} Numele ¢ prenumels soliciieniulsd -
I: fdresa solicitanming
¥ Denumnires luernii, descrierer consis? a lucriivilor antorizate, precur 3 2lée date sxirase din PAS C PAD
43 be comapleesza ou datsle evirese din-Cartes Funci ré sau ¢in Figy bunuhal mmebil, du pa caz
3 ¥ela ritor, declerstd de soliciant, inscrisd in cereren de audorizave, Muﬂna % I fumctic de suprailim construitd
dest Bgun etfilor ori valcares luerdrilior de conawnciii 5 instalath aferente 4in devizul general af investified
Gy Eeeo ci :

¢ ar. profeciuiul o devs eleborfiel
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PROCES - VERBAL 5
DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr. 14/6358 din 28..11.2008

Privind lucrarea — Demolare grajd cu surd P in satnl Pirtestii de Sus, comuna
Cacica, judeful Suceava, executatd n cadrul contractului nr.- din — Incheiat intre — si

intre — executie In regie proprie pentru lucririle de demolare rai surd P.

Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei de‘c?%?}i 38 eliberata de
Priméria comunei Cacica la data de 24.10.2008, cu valabilitate pénd la data de
23.04.2009.

1. Comisia de receptie si-a desfisurat activitatea in intervalul 28.11.2008, fiind
formatd din consilier urbanism Ciomei Neculai.
2. Aumai participat la receptie:
Proprietarul/Investitorul - PRIMARIA COMUNEI CACICA. prin primar
3. Constatirile comisiei de receptie:
3.1. Din documentatia scrisi si desenati necesari a fi
sau sunt incomplete urmaitoarele piese:
Documentatia este completa
3.2, Aufost stabilite urmitoarele masuri (concluzii)
Nu este cazul

Urmaétoarele lucréri nu respecti prevederile documentatiei tehnice:
Lucrarile au fost executate conform documentatiei
3.4. Valoarea declarati a investitiei este de 37.515 lei.
4. Inurma constatirilor ficute comisia de receptie propune:
Admiterea receptiei '
5. Comisia de réceptie motiveazi propunerea ficuts prin:
indeplinirea tuturor conditiilor
6. Comisia recomandd yrmétoarele:

%ﬁcﬁa evidentele — O.C.P.] —Biroul de Carte Funciari
bite - fiscale

. - agricole :
7. Prezentul proces verbal, continind o fil3 §i o anexd, cu un total de 2 file, a
fost Incheiat astizi 28.11.2008, la amplasamentul hucririi, in 4 exemplare.

prezentatd au lipsit

3.3.

’ ?:“O Wirg .

Investitor/Proprietar — primar Petru Todosi

o
Semnitura 2
COMISIA DE RECEPTIE: . w“g?"-
Delegat al adminigtratiei publice locale Neculai Ciomnei =« —-i.525
Semnitura D h 5 e . '
" LT ';-;'\".;'k-.s".:'-.-,.’,a;:\_‘
. ,"'. ~ l?\
2 PRIMAFREA O
. N
N V,J .
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