= :L ROMANIA - JUDETUL SUCEAVA
e PRIMARIA COMUNEI CACICA
LB 8 Loc. Cacica, Sat Pirtesti de Sus, Nr. 234 C.U.l.: 4441174
| Telefon: 0230 237002 E-mail: primariacacica@yahoo.com
Fax: 0230237085
. .
ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA CACICA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind organizarea licitatiei publice pentru vdnzarea unor imobile apartindnd domeniului privat al comunei Cacica,
judetul Suceava

Consiliul local al comunei Cacica, judetul Suceava;
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare prezentat de domnul primar, inregistrat cu nr. 4816 din 8.06.2026;
- Raportul de specialitate al compartimentului achizitii publice, informare turistica si RECL, inregistrat cu nr. 5420 din 23.06.2026;
- Avizul Comisiei de specialitate nr. 1 pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public
si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala protectia mediului si turism, inregistrat cu nr. 5538 din 6.07.2026;
Tn conformitate cu:
- prevederile art. 108 lit. e), art. 334-346, art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;
- prevederile art. 13 alin. (1) si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
fn temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a unor parcele de teren, apartindnd domeniului
privat al comunei Cacica, judetul Suceava, prevazut in Anexa nr. 1.
Art. 2. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a suprafetelor de teren prevazute in Anexa nr. 2.

Art. 3. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 60-2026, intocmit de Evaluator ANEVAR, PFA Ciornohuzi Laura-Despina,
privind determinarea valorii de piatd a imobilelor prevazute la art. 1, proprietate privata a comunei Cacica, terenuri situate in intravilanul
comunei Cacica, in vederea vanzarii prin licitatie publica, prevazut in Anexa nr. 3.

Art. 4. Se aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea unor parcele de teren proprietatea privatd a comunei Cacica,
dupa cum urmeaza:

- Caiet de sarcini;
- Fisa de date a procedurii;
- Formulare si modele de documente,
conform Anexei nr. 4.
Art. 5. Contractul de vanzare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public, dup& achitarea pretului de vanzare.
Art. 6. Se imputerniceste Primarul comunei Cacica sa semneze actul autentic de vanzare.
Art. 7. Cheltuielile legate de incheierea contractului de vanzare in forma autentica sunt in sarcina cumparatorului.
Art. 8. Prevederilor prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de primarul comunei Cacica prin  compartimentele din cadrul
aparatului de specialitate.
Art. 9. Anexele 1-4 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 10. Prezenta hotérare va fi comunicata prin grija secretarului general al comunei, Institutiei Prefectului — Judetul Suceava,
Primarului comunei Cacica, Compartimentelor interesate din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Cacica si va fi
facuta publica prin afisare la sediul Primariei comunei Cacica si pe site-ul www.comuna-cacica.ro.

Presedinte de sedinta,
Consilier,
Contrasemneaza pentru legalitate:
Secretar general al comunei Cacica,

Cacica, 20 iulie 2026

Nr. 53 crp: consilier, |GGG


http://www.comuna-cacica.ro/

Anexa nr. 11a HCL 53 din 20.07.2026

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CACICA

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publica a unor terenuri aflate in proprietate
Cacica, judeful Suceava

CAPITOLUL 1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenurile care urmeaza a fi vandute sunt situate in intravilanul comunei Cacica,

judeful Suceava.
1.2. Terenurile sunt proprietatea privatd a comunei Cacica, avand urmatoarele

caracteristici:

Nr. | Numar cadastral Suprafata | Categorie Valoare de | Pret minim
crt. inventar ' de vanzare
(lei) (lei)

1. 130177 1.782 are™ 20,069 82 23

2. 130180 1.439 arabil 16,206 84510
3. | 30237 1.235 arabil 13,909 57.376

4. | 36687 990 arabil 4,276 50.071

5. 136688 940 arabil 4,060 47 462

6. (36692 1.000 arabil 4,320 55.811

CAPITOLUL 2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic si financiar care impun vanzarea terenurilor sunt
urmatoarele:

2.1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul Ordonantei de Urgenta a
Guve i nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

2.2. Administrarea eficienta a domeniului public si privat al comunei Cacica, in sensul
atragerii de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului comunei,

2.3. Evitarea degrada bunurilor prin neutilizare, utilizarii suprafetelor de teren in mod
abuziv.

2.4. Satisfacerea ceri  3lor si nevoilor cetétenilor.

2.5. Procedura de atribuire: licitatie publica in plic Inchis.



CAPITOLUL 3.1 El :NTE DE PRET

3.1. Pretul minim de pornire Ia licitatie:
- pentru teren in suprafata de 1782 mp. inscris in CF 30177 Cacica este de 82.423 lei, pret
format din valoarea eva 14 a terenului, 1a care se adauga pretul raportt "~ '
- pentru teren in suprafata de 1439 mp. inscris in CF 30180 Cacica es
format din valoarea ev: 1t a terenului, la care se adauga pretul raportt
- pentru teren in suprafet de 1235 mp inscris in CF 30237 Cacica es:
format ¢ 1 valoarea evaluatad a terenului, la care se adaugé pretul raportt
- pentru teren In supraf 3 de 990 mp. inscris in CF 36687 Cacica est
format din valoarea eval ta a terenuiui, la care se adauga pretul raportt
pantiu leten i suprafald de 940 mp. nsciis in Cl- 36688 Cacica esle de 47.462 lel, prot
format din valoarca cvaluaté a terenului, la care se adauga preful raporlului de evaluare,
- pentru teren Tn suprafata de 1000 mp. inscris in CF 36692 Cacica este de 55 811 lei, pret
format din valoarea eval 1t a terenului, la care se adauga preful raportulti de evaluare.
3.2. Valoarca de Inventar a imobilului - teren inscris in CF 30177 este de 20.069 lel,
Valoarea de inventar a imobilului - teren inscris in CF 30180 este de 16.206 lei.
Valoarea de invel ir a imobilului - teren nscris in CF 30237este de 13.909 lei.
Valoarea de inventar a imobilului - teren inscris in CF 36687 este de 4.276 lei.
Valoarea de inventar a imobilului - leren inscris in CF 36688 este de 4.060 lei.
Valoarea de inventar a imobilului - teren inscris in CF 36692 este de 4.320 lei.
3.3. Pretul din ofi ele depuse in vederea desfasurdrii licitatiei nu va fi mai mic decét
pretul stabilit conform Raportului de evaluare, la care se adauga prelul raportului de evaluare.
In conformitate cu art. 363 alin. (6) din privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotérare a autoritatii
deliberative, va fi valoarea cea mai mare din pretul de piatd determinat prin raportul de
evaluare si valoarea de i rentar a imobilului.
3.4. Plata vanzarii se va face integral inainte de incheierea autentica a contractului de
vanzare.

CAPITOLUL 4. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII

4.1. Procedura de vanzare propusa este vanzarea prin licitatie publica, conform art,
334-346 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codui
administrativ, cu modifici' le si completarile ulterioare.

Consilier,
Sahlean Floricica-Lucia

Presedinte de sedinta, Secretar general al comt
Revai Tadeusz Volanschi Georgeta-Gral
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06.05.2026
Citre
COMUNA CACICA

In conformitate cu solicitarea  mneavoastrd de intocmite a unui rapor( de evaluare 2 imobilelor (6
parcele de teren intravilan arabil) situate in com Cacica sat Part 4 de Sue,jud.Suceava inscrise in CF
30177 — 1.782 mp,CF 30180- 439 mp,CF 30237-1.235 mp,CF 36687- 990 mp,CF 36688 - 940
mp,CI 36692- 1.000 mp avem plicerea de a vd inainta Raportul de Evaluare aferent activului
mentionat. Acest raport a fost elaborat in deplini conformitate cu Standardele Internationale de

wvaluare (IVS) gi Standardele ANEVAR, respectind cele tnai Inalte exigente metodologice 8i etice
diy dotneniul evaludiii.

Tn urma analizet detallate prezc mte in raport, opinia noastra privind valoarea de plala a proprietafii
evaluate este urmatoarea:

VALDARE DE PIATA
Nr. Numar cacdastral Suptafala ( rup) EURO LEI]
1 0177 1 782 15.700 81.023
2 A1 EO 1.439 16.100 84.010
3 3023/ 1.235 10.900 56.876
a 36687 950 5.500 49.571
B 26688 40 9.000 46.962
[ 3IGGO2 1.000 10.800 55,311
TOTAL 71.800 374.653

Evaluarea a fost realizatd pe baza documentatiei $i informatitlor furnizate, iar scopul evaludrii, tipul
valorii, destinatarul §i condititle mitative sunt detaliate in Termenii de Referinti ai raportului.
Mctodologic si abordare
Pentru determinarea valorii de piafi a activului evaluat, au fost aplicate metode $i tehnici
tecunoscute 1a nivel international, adaptate specificului acestuia §1 contextului pietei actuale. Analiza
noastri se bazeazi pe date de piatd actualizate Si relevante, asigurand astfel o opinie de valoare
independenti §1 obiectivd, In conformitate cu standardele aplicabile.
.onditii de utilizare
Subliniem faptul ¢i acest rapoit este destinat exclusiv scopului declarat §i nu poate fi utilizat in alte
scoputt fird acordul prealabil al evaluatorulmi. Otice utilizare intr un alt context poate duce la
interpretiri eronate, iat responsabilitatea pentru o astfel de utilizare nu revine evaluatorulus.
Daci aveli nevoie de clarificiri suplimentare sau informatii adifionale referitoare la acest raport, vi
stim la dispozitie.
Va multumim pentru fnc  derea acordata si pentrucola rare !
Cu slitng,
Ing. Laura Despma CIORNOHUZI
Expett tehnic evaluator EP.L ; E.B.M.

Legitimatie ANEVAR 11484 g
Expett tehnic judiciar E.P.L OHUZ(

ESPING 2
e M, 17

m £

Legitimatie 86305 19012026 o
e e 1001202

2 GIJJ .JT__-



Sinteza Evaluarii

Solicitant evaluare;: COMUNA CACICA

Adresa imobilelor analizate : sat Partesti de Sus,com.Cacica, jud.Suceava

Expert tehnic judiciar EPI

Evaluator ANEVAR: EPIL, EBM

Ing. Laura Despina Ciornohuzi

Valoarea de piata terenuri

data de abordarea prin
piata

Cutaul de selionls BTNT
{la data de 06.05.2026)

Abordari in evaluare

Propriediti analizate inscrise

in urmitoarele CF-uri:
30177;30180;30237;36687;
36688:36692

Legitimatie Min. Justitie:
86305 19012026

Lepitimadc ANEVAR
11484

Data inspectiei:
[Data evaluarii:

71.800 Euro
374.653 Lei

LT 521801101
Abordarea prin piata

Terenuri intravilane in
suprafard de : 1.782 mp ;
1.439 mp; 1.235 mp; 990
mp;940 mp; 1.000 mp

gvaluator g,
dy ®

Expert tehnic iar
LegHimatie nr.8630 9012026{

19.02.2026
06.05.2026
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IL.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezeatate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse. De asemenea, precizam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ca nu avem nici un interes
prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentutus raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
clechuaten Tt tapott ¢ utel anutuite valoel sau interval de valori, care sa favorizere clientl st nu este
Influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport, nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorulu care semneaza raportul.
Analizele, opiniile el concluzlile exprimate au fost reslizate respectatnd codul deontologic si in
conformitate cu cerintele, recomandatile. si metodologia de lncru ANEVAR (Asociatia Nationala a
Livaluatotlor Autottzalt diis Romaria).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in conformitate cu
SEV 400- verificarea evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis
altel persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau pattial, in docummente, citculare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat
in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului st al clientului acestuia, cu specificatia formei st a
contextului in care ar urma sa apara.

Lvaluatorul poate sa ofere consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la propiietatea
imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, in baza unui angajament special pentru
acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv
cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anesxe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de
catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular ANEVAR
Ing. Laura Despina CIORNOHUZI

Expert tehnic judiciar E.P.L.
Legitimatie 86305 19012026

7/

CIORNOHUZI
Expert tehnic evaluator EIP.L ; E.B.M. LAURA DESPINA
Expert tehmcg_uductar
Legitimatie ANEVAR 11484 Legmmaue nr.86305-19012026
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II. TERMENII DE REFERINTA ATl EVALUARII

1. Obiectivele evaluarit

2. Expert tehnic judiciar
Expett evaluator ANEVAR

Conform solicitardi clientului ,acesta doteste stabilirea valorii de
piata a imobilului descris mai jos :

» ‘Teren intravilan suprafata totala de 1.782 mp situat
in com.Cacicasat Partestii de Sus, jud.Suceava-
inscris in CF 30177 ;

» Teten intravilan suprafata totala de 1.439 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, jud.Suceava-
inscris in CF 30180 ;

¥ Tetett tuttavitann supafats totala de 1235 wp situal
e counCadteasat Pattestt de Sus, judbuceava-
mscris wn CIF 30237

¥ Peten wittavilan supralata totaka de 990 1o sltaal in
coin.Cacleasal  Pattesti de  Sus, jud.Suceava-
inscris in CF 36687 ;

P Teren intravilan suprafata totala de 940 mp situat in
com.Cacica,sat Partestii de Sus, jud.Suceava-
inseris in CF 36688 ;

» ‘l'eten intravilan suprafata totala de 1.000 mp situat
in com.Cacica,sat Partestii de Sus, jud.Suceava-
mscris in CF 36692 .

Specializare : Evaluarea Proprictatilor Imobiliare

CIORNOHUZI M. LAURA DESPINA P.F.A,

Stt. Oituz nt. 6, Suceava

Telefon: 0740.934444

E-mail:lauradespina@gmail.com

PFA Ciomohzui M. Laura Despina declard c¢i nu are nici un
interes prezent sau de perspectivi direct sau prin angajalii sii cu
ptivire la imobilul cate face obiectul prezentului raport de evaluare
$i niciun interes sau influents legate de pirtile implicate. Onorariul
ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are
nici o legiturd cu declararea in raport a unel anumite valoti sau
interval de valoti care si favorizeze clientul $i nu este influentatd
de apatifia unut eveniment ultetior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din
parlea wiciunel alle persvane i afara evaluatorilor care semieazd
raportul $i a celor mentionati ca efectuind inspectia imobilului.

Analizele, opinille $i concluzille exprimate au fost realizate
respectand codul de etici §i in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2025 (Asociatia Nationali a
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3. Prezentarea solicitantului
evaluarii

4. Prezentarea partilor
prezente la inspectie

5. Data inspectiei

6. Data evaluarii

7. Definitia valorii de piata

Ewvaluatorilor Autorizali din Romdnia) de citre evaluatori membri
acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ §1 in aceasti
locatie.

COMUNA CACICA
Adresa propretatii de evaluat : com. Cacica,sat Partestii de Sus,
jud Suceava

Acest raport de cvaluare este adresat clientului si destinatarilor
desemnati $i nu poate fi utilizat In alte scoputi sau de citre alli
destinatari. Persoana cate prime§te o copie a unui raport de
evaluate Gid s3 [0 {ost idemtificatd de «dlie evaluator ca wiilizaton
denetnnal sau ca petsoand care poale avea acoes la raportul de
evaluare, sau fitd a avea atribulil legale sau reglementate In legiturd
cu respactivul raport de evaluare, nu ponte fi considerati ca
utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este Indreptilits la
ndcdun fel de pretentie fafd de evaluator. Accssul allor petsoane la
raportul de evaluare, altele decat clentul si utilizatorii desemnati,
exclude orice raspundete a evaluatorului fata de acestia.

La inspectie a fost prezent un reprezentant al Primariel com.
Cacica .

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate sj a datelor
tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost studiate documentele
puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fatd a se face
veriftcati suplimentate asupra veridicitatii sau legalitatji datelor din
cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat pattile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapituri sau decopertiri). Informatjile sj
documentele puse la dispozitia Evaluatorulut de cdtre Client au
fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea.
Evaluatorul nu a facut investigatii tehnice/juridice suplimentate sf
nu {§) asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia

juridica/ tehnicd a propretatii. Documentatja sj informatiile puse la
dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente pentru a

emite o opinie asupra valoril proprietdlii

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre Ciornohuzi Laura
Despina, la data de 19.02.2026, in prezenta reprezentantului
clientului .
06.05.2026

Conform scopului evaluirii mentionat, tipul de valoare adecvat
este valoarea de piaffi, asa cum este definiti in Standardele de
evaluare a Bunurilor, edifia 2025.

Conform SEV 102 — Tipuri ale valotii , paragraful A.10.1, vabarea
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8. Declararea conformititi
cu SEV

9. Moneda évaluini

10.Scopul evaluiri

11. Tipul raportului

de piald repregintd suma estimald pentry care un activ sau o datorie ar puteq
Ji schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdridt 5¢ un vinydor
hotdrdt, inir-o trangackic nepdrtinitoars, dupd un marketing adecvat Si in care
pdrbile an actionat fiecare in cunoStinfd de canzd, prudent Si fdrd constringere

Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a Bunuslor, edifia 2025, care include
Standardele Internafionale de Fwaluare (TVS), edifia 2025, dous
Standarde Furopene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA,
stadardele de evalnare (SEV) §i Ghidurile de Evaluare (GEV)
elabotate de cvive ANEVAR in stransd legiturd cu situafia
economici §i legislativad din Romdnia:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general al evaluiri

- SOV 101-Tetnenii de tefeind ai evaludaid

- SEV 102-Tipud ale valorii

- SEV 103-Aborditi In evaluare

- SEV 104-Infotrmatii i date de intrare

- SEV 105-Metodele de evaluare

- SEV 106 — Documentate §i raportare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietitii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

- SEV 430 — Evaluare penttu raportare financiard

Standarde pentru utilizéri specifice

Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025- Nu este
cazul

Rezultatul evaluirii se va raporta in moneda europeans (Euro) §i in
moneda nafionald (T.ew), cursul de schimb intre cele doud monede
fiind cel raportat de Banca Nationali a Rominiei pentru data
evaluarii.

Cursul de schimb 1 EUR = 52180 Lei

Scopul procesului de evaluare 1l constitnie tranzachionarea. Acest
raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentul raport; nu se accepti nici o responsabilitate daci cste
transmis altel persoane, fie penttu scopul declarat, fie pentru
oticare alt scop.

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinfi ai
p

evaluiini, descrierea obiectului evaluiirii, analiza piefei relevante a

proprietitii evaluate, analiza celei mai bune utilizdd, abordirile

utilizate in evaluare Si concluzia asupra valorii.
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Raportul de evaluare este intocmit In conformitate cu SEV 103 —
Abordiri in evaluare, Standardele de evaluare a bunurilor, edifia
2025 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de
conformitate, prezentare rapost evaluare, anexe}, nefiind acceptati
utilizarea divizati a acestuia
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Valoarea piati

Evaluator

Abordare prin piata

Abordare prin venil

Abotrdate ptin cost

Lei sau RON

Euro, EUR sau €

DEFINITII

Conform SEV 102 — Tipuri ale valotii, paragraful
A.10.1, valoarea de piati reprezinti suma estimati penttu care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluirii, intre un
cumpdritor hotirat $1 un vanzdtor hotirat, intr-o tranzactie
uepittnitoate, dupi un tnatketing adecvat $i lu cate pitUle au
actionat fiecare in cuno$tinti de cauzé, prudent §i firi
constringere.

PFA Ciornohuzi M. Laura Despina este o societate inregistratd la
Oficiud Registrului Cotnerfului suly uutndoul FY3/29%/2006, cod
unic de fnrepistrare 19696443 $1 avind sediul social in Suceava, Str.
Oituz, nr. 6, judet Suceava,Romdnia.

Abordarea prin piatid — cunoscuti in domentul evaluirii proprietafit
imobiliare §i sub denumirea de compatatia ditectid suu conpatatio
vanzdrilor. Aceasta permite oblinerea unei indicalii asupra valotii
proprietitii imobiliate subiect prn analiza comparativi cu
proprietifi similare care au fost vindute recent sau care sunt
oferite spre vanzate ot sunt contractate

Proprietitile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneazi ca
investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea de a
produce profit este un element esential care influenteazi valoarea
plropuetitii.

O premisd de bazd a aborddrii investitionale este relatia direct
proportionald intre capacitatea de a genera profit si valoarea unei
proprietdti. Un investitor care cumpara o proprietate imobiliara care
genereaza venituri schimba in fapt o sumi prezenta de bani pentru
dreptul de a primi castiguri in viitor.

Abordarea prin cost coferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumpdrator nu va plati mai
mult pentru un activ decit costul necesar obfinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost ofera o
indicatie asupra valorii prin calcularea costulul curent de Inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante dedepreciere.

Reprezinta moneda nationald a Romaéniei

Moneda oficiali a statelor membre Zonei Euro
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ANEVAR

ANEVAR este Asociatia Nationali a Evaluatorilor din Roménia, a
luat fiint4, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniel
nr. 24/2011 ptivind unele misuti in domeniul evaluirii bunurilor,
aptobati cu modificiri prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionali de utlitate publici, fird scop patrimonial, din care fac
patte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasti calitate, in
condiliile previizute de actul gortmativ mal sus tenfionat,
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1. Adresa si proprietarul
1.1 Desctierea si adresa

1.2 Troptictal si
situatia juridica

1.3 Date Privind
Documentatia Cadastrala

ITI. PREZENTAREA DATELOR

Proprietatea privata supusa evaluarii este formata din :
-Teten in suprafata de 1.782 mp in intravilan situat in sat Partestii
de Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30177 al UAT Cacica,jud.
Suceava;
-Teren in suprafata de 1.439 mp in intravilan situat in sat Partestii
de Sus,com.Cacica,jud.Succava inscris in CF 30180 al UAT Cacicajud.
Suceava;
-Teren in suprafata de 1.235 mp in intravilan situat in sat Partestii
de bus,corm Cacica jud Suceava tnscris tn CU 3023 al UAT Caclos jud
Suceuvy,
Teren in suprafata de 990 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,cotn Cacteajud Suceavn tnsetis in CF 36687 al UAL Caciea,jud.
Suceava;
“Teten i suptafata de 940 tmp in intavilun sitwat in sat Pactestit de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscrie in CI' 36688 ul UAT Cacicu,jud.
Suceava;
~Teren in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii
de Sus,com.Cacicaud.Suceava inscris 1n CF 36692 al UA'L' Cacica,jud.
Suceava.

Propriclatea asupra lerenurilot apartine Comunel Cacica — domceniu
privat,conform HCL nr. 20 din 17.04.2006 ,respectiv. HCI. nr.
25/25.04.2014.
A fost supue evaluarii dreptul deplin asupra proprietatii descrise mai
sus, conform actelor anexate la prezentul raport :

- Extras CF 30177 obtinut sub nr. 5387/13.02.2026 ;

- Extras CF 30180 obtnut sub nr. 5386/13.02.2026;

- Extras CF 30237 obtinut sub nr. 5388/13.02.2026;

- Extras CF 36687 obtinut sub nr. 5383/13.02.2026;

- Extras CF 36688 obtinut sub nt. 5384/13.02.2026;

- Extras CF 36692 obtinut sub nr. 5385/13.02.2026;

- Planuri de amplasament si delimitare imobile .

Au fost puse la dispozitia evaluatorului documentele mentionate mai
sus .

Prezentul raport de evaluare se bazeazi pe informatille din
documentele transmise de client. Evaluatorul nu are competenta de a
verifica informatiile din documentele legale sau tehnice fumizate de
client pe cate le considerim corecte in prezenta evaluare. in misura in
care unele dintre informatiile continute in aceste documente se
dovedesc inexacte, ne rezervim dreptul de a revizui evaluarea.
De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu

ocazia inspecliel proprietitii conform celor expuse mai sus, precutn Si
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1.4 Ipotea

1.5 Utllizarea actala

2. Analiza locatiei
Informatii generale

21

Zona

informatii din baza de date propric a evalvatorului, din cea a
companitlor de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de
consultanti imobiliard etc), precum §i informatit verificate pe site-uri
de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.to, www.homezz.ro,
www.publi24.ro, www.stotia.ro, diverse alte surse online §i date
macroeconomice furnizate de institufli publice de specialitale
(Institutul National de Statistici, Banca Nationali a Roméniei etc.). In
plus, in misura in care s-au dovedit a fi necesate, au fost utilizate
informafii din cataloagele de costurt de profil respectiv catalogul
~Costutl de reconstruclie-costuri de Inlocuire”™ — C. Schiopu st
,,imltc—..plm tehinic pentiu evaluaiea itnediatd, la preful silel, o costurilor
elementelor §i constructiilor comerciale — procentual §i valoric”,
Fdditura Maltix Rotg, Ducwestt  Tenttu [udatnetbatea  valotdl,
evaluatorul a analizut tnad tnulle infounatii/analize de piatd/calenls, ce
fac parte din dosarul de lucru §i prezentate in mod sintetic in
cupringul raportului de evaluare .

Nu sunt notate ipoteci asupra terenurilorIn procesul de
evaluare itnobilele sunil luate in considerare ca find libere de sarciui .

La data inspectiei, imobilele erau folosite conform destinatiei inscrise
in cartea funciara.

Imobilele fac parte din piata imobilelor cu potential
rezidential/comercial .

Imobilele sunt situate in sat Partestii de Sus ,com.Cacica,jud. Suceava.

Comuna se afla situata in centrul judetulul Suceava,in vecinatatea comunei
Pirtestii de Jos s este renumita pentru salina ei.Populatia este de cca 3960
de locuitori.Comuna a apartinut in trecut averilor manatiresti,in zona fiind
colonizati muncitori polonezi si ucraineni foarte buni muncitori forestierl
si mineti in salina.

Activitati  economice:  cresterea  animaleloragricultura,  silvicul-
tura,minerit,comert,servicii agroturistice-turism rural dezvoltat in jurul
salinei si a strandului cu apa sarata.

Astizi populatia localitatii se afld in scadere, prin migratia fortei de munca
in strainatate la muncadar in conditile ctizei economice actuale este
posibila reintoarcerea unei parti a celor plecati in incercarea depasiril
acestui moment. Actualmente ca urmare a lipsei de lichiditati si a creditarii
foarte restrictive,piata imobiliara sufera o stagnaresingurele surse de
finantare fiind programele Univni Europene pentru dezvoltarea
rurala.Multi ani la rand economia zonel s-a bazat pe existenta salinei si a
fabricii de cherestea.

Structura pe clase de varsti,conform informatiilor obginute de la Consiliul
local , a suferit ea insisi 0 schimbare scazind procentul populatiei de
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CF 36697- 7zana Rahna 1

2.2 Inlotatl specilice Proptictatile de analizat  erenwd intcavilane arabile  sunt amplasatc
¢  Amplasarca it zona petileticd « localitalii, pe partea dreapti a sensulw de mers zpre
Solonetu Nou { zona Bahna 1),reaspectiv zona periferica a localitatii, pe
pattes dicapta 2 scnsului de mers spre Botosana ( zona Rodina 1 ). Are
acces dircet la drum- drumuri neasfaltate. Zona este dominata de terenur
arabile ©i proprictad rezidentiale de tip case .
e  Transportul public Mijloace de transport rutier — autobuze,microbuze- suficiente.

e TPuncte de interes Locatile analizate nu beneficiaza de invecinarea cu puncte de interes
precum Scoala Generala , Primaria,spatii comerciale,biserica.

3. Teren - identi  ite

]:;15 criere Terenul travilan ,in suprafata totala masurata de 1.782 mp are destinatia teren

teren arabilins 5 in CF 30177 — zona Rodina 1.

Forma Tetenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona perifericd a
lot/ acces/ localitatii ma Rodina 1- Pértestii de Sus .Acces direct din strada teaslaltala,
utilizare la Deschid:e drum este de 19,76 m latime in pattea estica .
data
inspectiei Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.439 mp are destinatia teren

arabil inscris in CF 30180 - zona Rodina 1 .
Terenul esteir  antia si are o forma regulata,poligonalapozitionat in zona petifericd a
localitatii in zona Rodina 1- Pirtestii de Sus .Acces ditect din strada neasfaltata.
Deschiderca la drum este de 33,523 m latime in partea estica.

Terenul in  vilan ,in suprafata totala masurata de 1.235 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30237 - zona Rodina 1 .
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Situatia economica

Piata imobiliari din Roménia a debutat in 2025 cu un mix de provociti §i oportunitifi, intr-
un context economic marcat de factori interni Si externi cate au influentat dinamica
tranzacliilor Conform datelor Agenjiei Natlonale cle Caclastru §i Publicitate Imobiliard
(ANCPI), numairul total de tranzacfii imobiliate a scizut cu 17% fatd de ianuarie 2024,
reflectand un debut mai precaut al pietei. Cu toate acestea, piata di semne de stabilizare, iar
anumite regiuni au Inregistrat creSteri, semnalind o evolutie fragmentati, dar cu potential
pozitiv pe terimen mediu §i lung,

Bucwreytial, cel ol activ cetttn bnobiliag, 4 consetutal o teducete de aproape 18% a
tranzactilor in tmp ce Cluj-ul, a inrepistrat o scidere de 16%, insi In judete precutn
Constanfa (+20%) §i Suceava (+38%) s-an integistrat creSteri notabile, ceea ce arati o
schitabute o prefetialelor cotgpiititotilor i o sdaptate 2 ptejel la nofle coudifll econotnlea
CreSteren tranzacfiilot in aceste judefe poate fi pusi pe seama unor factort localy, precum
dezvoltarea infrastructurnt, cererea crescutii pentiu locuinfe de vacantd (F — nu ¢ cazul in
orasele matt) $i un apedit tnai ridicat petitru achezfule tmobthare ca investifie

Un clement de stabilitate il reprezinta menlinerea relativ constanta a prefurilor locuintelor,
iat In anumite regiuni chiar o uSoari creStere spre finalul anulut 2024. Cererea potentiala
mate pe difetite segmente alimenteaza incredetea participantilor din piata Daca evenimente
notabile nu vor impacta m sens negativ Romnama, creslerea economica esle consecinia
normala a evolutiei din ultimii ani.

In privinta ceretii, aceasta este sustinuti in special de romanii din diaspora, de cregterea
veniturilor populatiei §i continuarea proiectelor de infrastructurd care imbundtifesc
accesibilitatea anumitor zone rezidentiale. Diferenta dintre cererea potentiala si oferta
elecliva pate sa creasca, i condidile in care oferta de locuinte este in scadere, acest lucru
punand o presiune suplimentara pe preturi. Principalul motiv este ca numarul autorizatiilor
de construire in dezacord cu nevoile evidente ale pietei.

Sectotul bancar joacd un rol crucial in aceasti evolutie, iar decizia Bincii Nafionale a
Rominiei (BNR) de a mentine dobdnda de politici monetari la 6,5% a oferit o anumiti
stabilitate piefei creditelor ipotecare. In ciuda costurilor ridicate ale creditirii, numirul
ipotecilor active a crescut cu 13%, ceea ce indici un interes in continuare ridicat pentru
achizitiile ptin finantare bancari. Totodats, refinantirile au devenit o optiune viabild pentru
mulfi proprietari, permitindu-le si i§i optimizeze costurile financiare $i si beneficieze de
conditii mai avantajoase.

Pe langd dinamica pietei rezidentiale, tendintele demografice joacd un rol semnificativ.
Oragele mari, precum Bucuresti, Cluj-Napoca si Timigoara, riman centre de atraclie pentru
tinerii profesionigti, in imp ce zonele cu potential tutistic, cum ar fi Constanta, devin din ce
in ce mai ciutate pentru achizitile de locuinte cu scop investitional. CreSteren cu 3% a
numirului de autorizatii de construire in 2024 indici faptul ¢ dezvoltatorii imobiliari f§i
ajusteazi strategitle pentru a rispunde cererii actuale §i pentru a mentine un ritm de
dezvoltare sustenabil.

Pe plan extern, aderatea Rominiei la spatiul Schengen §i imbunititirile infrastructurale
planificate contribuie la consolidarea perspectivei pozitive pentru sectorul imobiliar.
Investitiile striine riman la un nivel competitiv, iar stabilitatea monedei nationale, aliituri de
prognoza de creStere economici de aproximativ 2,5%, sustin un climat favorabil pentru
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achizitii imobiliate si dezvoltare urbani.

in condluzie, desi piata imobiliati a inceput anul 2025 cu o ugoari scidere a volumului de
tranzaclii, semnele de stabilitate ale preturilor, cresterea numirului de ipoteci §i dezvoltarea
continui a infrastructutii indici o perspectivd favorabild pentru restul anului. Cu o cetere
care se menfine activi, sustinuti de factori economici 1 demogtafici, piafa imobiliari din
Romania are potentialul de a mentine un trend ascendent in anul in cuts .

Dificultitile de finantare se manifestd cu protitate in sectorul rezidential. Existi deja
semnale solide In piatd referitoare la dificultili semnificative pentru dezvoltatori in atragerea
de resurse financiare prin creditare pentru finanfarea proiectelor imobiliare din sectorul
rezidential, ceea ce ar putea genera retragerea unor dezvoltatori de pe piafd. Totodati,
initiativele legislative inenule si Indspreascd regimul de impozitare aplical la achizilia de
locuinle reprezinti un alt factor cu influentd negativd asupra activitatii de investifii, dar §1
asupta volwnulul Uanzactiilor de pe piafa rezidentiali.

Pe de altd parte, perspectiva unor rate ndicate de intlafic pe termen medm conduce apentii
spre necesilatea identificitll wnor opodunitddl peuttu prezervarea valoril lichicditdfilor
definute, ceea ce poate teprezenta in urmitoarele hini motorul mentinerii unui volum
semnificativ al tranzactiilor in special pe segmentul piefei tezidenfiale Avind in vedere
cregterea palopantd a prefulul enetgiel, precum §i stralegin Uniunii Furopene de a fmanfa
prolectele verzi, avand ca $i componentd principali, fie reducerea consumulut de resutse, fie
generarea de enetgie electrici din surse verzieste de aSteptat ca in sectorul rezidential
accentul sa Lie pus si pe prolecte de nodetnizate axate pe reducerea consumnului de resurse,
in tmp ce noile dezvoltiri vor lua m considerare Intr-o misuri semnificativi aspectul
reducerit amprentel asupra mediulul, De asetneney, aceastf situatic va avea o nfluentd
semnificativi §i in ceea ce prive§te orientarea preferintelor majoritifii consumatorlor, in
sensul urmaririi mai atente a eficientei energetice §i a componentei verzi. Ca linie generali,
anticipim pentru petrioada urmitoare o teducere treptatd a volumului tranzactitlor pe piata
rezidentiald, corelati cu o crestere a perioadelor de marketabilitate. Pe mésura moderirii
volumului tranzactiilor, poate fi asteptatd si o usoard ctestere a marjelor de negociete,
tendinti cate poate fi insotitd si de o crestere a volumului de tranzactii incheiate in conditii
de constringeti financiare semnificative. Pe termen scurt si mediu, sub ipoteza ci piata
nationald nu va experimenta o Inriutitite bruscd si semnificativi determinati de factori
politici, militari, sanitari si de alti naturf, nu anticipim corectit negative in nivelul preturilor
de tranzactionare a proprietitilor imobiliate rezidentiale

Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata rezidentiala locala

Delimitarea pietei specifice

Piata specificd a proprietitii analizate este reprezentati terenurl intravilane in zona rurala cu
suprafete cuprnege intre 1000 mp 5000 mp , situate in comuna Cacica,jud. Suceava sau zona
adiacenti. Din conversatiile avute cu proptietarii/agentii imobiliati, prefurile de
tranzacfionare pentru astfel de imobile din zona analizata, se situeazd In intervalul 23
euro/mp i 32 euro/mp, acesta variind, in functie de localizare, acces,utilitati si de suprafata
tmobilelor. De asemenea, din analiza de piata realizatd pe segmentul de piati al terenurilor,
am constatat faptul ca imobilele rezidentiale de acest tip sunt expuse pe piatd intre 12- 24 de
luni .

Ceterea pentru propuietiti de tipul celel analizate s-a observat a fi formati din familii cu un
nivel de venituri medii, de virsti medie.
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Populatia zonei este formati din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
la menfinerea unui mediu de siguranti §i confort al rezidentilor.

Analiza ceterii

Cererea pentru proprietili de tipul celel analizate s-a observat a fi formati din persoane
fizice cu un nivel de venituri medii.

Populafia zonei este formati din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
la menfinerea unui mediu de siguranti $i confort al rezidentilot.

De asemenea,apropierea de centre administrative, comerciale, educationale §i de sinitate
publici, precum §i existenta unei refele teduse de transport in comun determind o
altaclivitate medic a proprietdtilor rezidentiale din zoni.

Nivelul veniturilor mid ale populaliei ptecutn $i gradul mediu de ocupate 4 fotlel de tnunci
ctecazl preiniscle obtwern dilicle de credite fmobiliare, ceea ce conduce la scaderea
lichiditatii pietei imobillate din zoni.

Analiza oferter

In zona considerati §i pentru segmentul de proprietati de tipul celel analizate ( terenuri
inttavilane) se remarcd o activitate medie de dezvoltare imobiliarX.

in acest context, pe piafd sunt listate un numar mediu de proprietils similare la vinzare,
motiv pentru care concutenta pentru proprietatea considerati poate fi apreciatd ca medie.

Acest context face ¢a petioada de expuuete pe piafe a unel proptietdfi similare 83 fie medie
de aproximativ 12-24 Juni.

Analiza interactiunii dintre cerere $i ofertd

Avand In vedere cele prezentate mai sus, apreciem cii piata locali pentru segmentul de
proprietili similare celei analizate este caractetizali de o lichiditate medie, cu un numir
mediu de tranzactii §i perioade medn de expunere a proprietitilor pe piati.

Analiza ceteril §1 ofertel efectuatd mai sus arati ci pentru imobile de tipul celui analizat,
piata este una mediu activi, atractivitatea pentru cumpitatosi fiind mediu, in conditiile unet
oferte constante ceea ce conduce la o cerere usor scazuta fata de oferta §i creeazd premisele
vinzidi intt-o perioadi lunga a proprietitilor similare. Putem vorbi agadar de o piafd a
cumparatorului, cu un numir mediu de tranzactii, marje mici de negociere $i perioade medii
de expunere a proprietitilor.

Previzinnea absorbtiei proprietitii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietitilor de tipul celor analizate, avand
in vedere elementele expuse mal sus apreciem ci propretatea, avand In vedete
caracteristicile sale constructive $i de localizare prezinti un grad mediu de absorbtie, cu o
perioada de expunere pe piati de aproximativ 12-24 luni.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodatd, ciclul
imobiliar neputind fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii
economice, activitatea imobiliaril rispunzind la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiel existente §i de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor $i
conditiilor de finantare.
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Concluzie: Piata cumparatorului (Oferta>Cererea).

Analiza cererii solvabile

Cererea penttu terenur inttavilane este asigurata de persoane fizice sau juridice.

Cele mai solicitate sunt terenurile cu suprafata mica spre medie , apoi cele de dimensiuni
mati,

In ultima penioada, se observa o crestere a interesului pentru achizitionarea imobilelor, dar
nu neaparat au crescut si numarul tranzactiilor.

Oferta

Oferta in zona analizata este reprezentata de terenurt mtravilane. In zona analizata oferta
are valoare medie

Cerere
Cererea este formata din cumparalori cu venituri medii care vor sa isi achiziioneze o
loculuta,

Plaja de valori ofertate spre vanzare pentru terenuri similare

Minim: 23 euro/mp
Maxim: 32 euro/mp
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V .CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai
bund utilizare reprezinti altemativa de utilizare a proprietitii selectati din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
abordarilor de evaluare,

Cea mai buni utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
»utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare
a unui activ”,

Analiza CMBU este un studiu coonomic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii
analizate. CMBU se buzeazd pe dalele coleclate gi analizate penlru estimarea valorii propriettii
prin aualizarea lecabilitilii legatd, respecliv, de cslimarca profilului potenfial gencral de
proprietate, de investifii, precum si de viegletea polendiald a valotii.

Cea mai buni utilizarc trcbuic si fic posibili fizic (dacé cste cazul), fezabild din punct dc vedere
(inauciar, pernisd din puncl de vedere legal ¢i s3 genereze cea mai mare valoare a activulul, Daci
cea mai bund utilizare cste diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentati de costul
conversiei activului la cea mai bund utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curentd se presupune a fi cea
mai bund utilizare daci nu cxista indicatii din piajd sau alli Lictotl cate sd conducd lu concluziu ¢
exlstd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluérii.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se ate in vedere evidenfierea celei mai bune destinafii pe care o poate avea
terenul evaluat daci acesta nu at fi construit la data evaluirii.

Aplicarea secvenfiala a celor patru criterfi de analizi a celei mai bune utiliziri conduce la urmitoarele
rezultate:

- Posibild fizic. Amplasarea terenului intr-o zond preponderent rezidentiald, dimensiunea,
forma si suprafata terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilitatilor publice
conduc catre utilizarea rezidential ca fiind cea mai potrivita pentru dezvoltarea terenului,
utilizarea comerciala gi industriald nefiind posibile.

- Permisi legal. Conform documentelor a fost permis# din punct de vedere legal edificarea
locuintei

- Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ci utilizarea
terenului pentru dezvoltare rezidentiald este singura alternativd posibilé. Fezabilitatea sa
financiara este relevata in capitolul de Evaluare a proprietdfii imobiliare.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ca utilizarea
maxim productivi este cea rezidentiald care corespunde cu utilizarea actuald a terenului.

Avind in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cft si specificul zonei
din care face parte proprietatea evaluats, opinia mea este ca CMBU este rezidentiala.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietifi imobiliare de tipul celei de fat4, Standardele de
Evaluare prevdd posibilitatea utilizirii a mal multor abordisi de evaluare $i anume: abordatea prin
piati, abordarea prin venit $i abordarea prn cost.

Evaluatorilor nu i se cere si utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci
cind evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia §i credibilitatea unei singure metode, {inind
cont de datele $1 circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui si ia in
caonsiderate mai multe aborddd §i metade, $i ar trebul sd foloseascd nu doar o singurd abotdare sau
welodd de evaluare peutru a obline o iudicalic asupra valorii, Tn spectal, atunet chnd datele de intrare
concrete sau observabile sunt insuficiente penttu ca o singuri metodi si conduci la o concluzie
credibila.

Atunct cand se utilizeazi mai multe aborditi §i inetode sau chiar mai multe metode din cadrul aceletasi
abutdiint, concduzin asupra vulotii, buzatd pe aceste ubordiiti $1/sau metode mulliple, ar webui si fie
rezonabild, tar procesul de analiedl 1 reconcibiere a diferttelor valori pentru a se ajunge la o singuri

concluzie — excluzand media valotilor obtinute — ar trebui si fie descris in raportul de evaluare.

In cazul de fafi s-a considerat oportun a se aplica abordatea pin piaf .

Abordarea prin venit nu a fost aplicatd intrucat in piafa analizati nu s-au identificat proprietifi similate
oferite spre inchirlere, proprietatea sublect avand destinatie rezidentiald §i in cele mai multe cazuti,
scopul achizitiei unui imobil similar este reprezentat de ulilizatea acestuia de ciilre proprietar peutru
locuire $i nu pentru detfinerea lui ca Si investitie .

2. Abordarea prin piata ( comparatii directe )

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluate previd
posibilitatea utilizirii 2 mai multor metode de evaluare $i anume: metoda comparatiei directe, metoda
extractiei, metoda alocinli, metoda reziduali, metoda capitaliziri rentei funciare i metoda parcelirii i
dezvoltiri.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compatarea §$i corectarea véAnzitilor de loturi
similate in vederea obtinerii unei indicatii asuptra valorii terenului supus evaluirii. Aceasta este metoda
tecomandati $i cea mai des folositd In practicd, atunci cand existd suficiente tranzactii in piati §i se au
la dispozitie suficiente informatii despre tranzacliile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului pon deducerea din pretul total de vinzare
a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplici penttu tetenurile construibile in
conditiile in care contributia constructiilor la valoarea totali a proprietifii este in general scizuti si
usor de identificat sau cand constructiile sunt noi §i valoatea lor este cunoscutd, deprecierea fiind
nesemnificativi sau inexistenti.

Metoda alocirii se aplici In cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietiti

tezidentiale i are la bazi obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului $i valoatea propietitii
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ptin analiza vinzirilor compatabile, raport cate va fi ultetior aplicat valorii proptietifii pentru a
determina valoarea terenuluid.

Metoda reziduali are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltirii terenului
prin construire conform celel mai bune utilizéri a acestuia §i conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor (2025) poate fi aplicati numai In cazul Indeplinirii cumulative a urmitoarelor conditii:
valoatea construcfiel existente sau ipotetice, teprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuti sau poate fi estitmati cu precizie, venitul anual net din exploatare gencrat de propiictalea
unobiliari este stabilizat i este cunoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piatd ratele de
capitalizare atat pentru teren, cat §i penttu constructie §i existi autotizafie de construire. Conform
accleia§i surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este lunitati deoatece pe piala internd, in prezent,
existd putine informafii despre chitii pentru terenuri §i despre rate de capitalizare numai pentru teren
gl, tespectiv, numai pentru clédi.

Metoda capitalizirii rentei funciare constd in aplicaren unei rate de capitalizare obfinutd de pe piatd
rentet Tunciare 4 proprietdlii evaluate Metoda este utilizatd atunci cand rentele, tatele §i factorii de
capitalizare pot f1 determinalis din analiza vinziinlor de teren atendat/inchiriat, aplicindu se coreclit in
mdsura in care renta din contract este diferitd de cea de piaji.

Metoda analizei parceldrii $i dezvoltirii se aplicd pentru loturile de teren man pentru care cea mai
buni utilizare este aceea de parcelate §i dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoarea terenulul rezultii prin deducerea din preful brut de viinzare anticipat al loturilor finalizate a
tuturor costurilor directe §1 indirecte, precun $i a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel
obtinute fiind actualizate cu o rati obfinuti de pe piatd pentru pericada adecvati de dezvoltare $i
absorDbtie.

in cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica metoda comparafier cirecte. Nu am considerat
posibil de aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei $1 metoda alocérii nu pot fi aplicate
fiindci nu se pot identifica loturi similare dezvoltate prin construite care si se vandi ca atare, metoda
parcelirii $i dezvoltirii mu este adecvatd, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din
dezmembrarea proprietitii nu este oportuni, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicati deoarece
nu existi o piald a inchirierilor de astfel de loturt. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022,
metoda reziduali se poate aplica numai In cazul existenfei unei autorizatii de construire valabile,
conditie care nu este indeplinitd in cazul propretitii evaluate.

Premisa majord a abordiri prin piatd (Metoda comparatiet directe) este aceea cd valoarea de piatd a
unei proprietiti imobiliare este in relatie directi cu preturile/ofertele unor propretiti competitive si
compatabile. Aceasta abordare utilizeazd analiza pictel in vederea identificirii de tranzactii ale unor
proprietifi similate §i comparirii acestora cu subiectul de evalnat. Astfel, valotile §i informafiile
referitoare la tranzactiile §1 ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate §1 corectate in functie
de aseminan §i diferentiest.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vinzare pe piatd, cu conditia ca
relevanta acestor informatii si fie clar stabilitd §i analizati critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare
ptin utilizarea partiald sau exclusivi a ofertelor de piati, avand ca obiect bunuri imobile comparabile,
este conformi cu prezentele Standarde de evaluare.
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In cazul de fati, ca metodi de evaluare, se va utiliza comparafia vinzirilor. Aceasta reprezintd un
proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusi evaluirii $i comparabile, prin
cuantificarea ajustitilor. Ajustirile care se aplici preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd
supetiotitatea sau inferioritatea proprietilii comparabile, avind in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustirilor este grila de piati care reprezinti un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane,

proptietitile comparabile. Uneoti pentru fiecare element de comparafie se aloci doui linii: una pentru
comparare §i alta pentru ajustare.

in pacten de jos a grilei exietd o sectiune de analizi a rezultatelor cu doud lini total ajustiri exprimate
absolut ¢l ptocentual din prejul de vlnzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poale estuna
comparabilitatea tranzactiilor fafi de proprietatea evaluati $i si selecteze valoarea finald. tanzactule
cate necesiti cele mai mici ajustiti vor avea importanta cea mai mare In alegerea valorii finale. In
acelasi titap, inpottanfa va tellecta §iincredetea pe cate o ate evaluatorad In datele privind tanzactiile
comparabile

Pentru a aplica aceasti abordate, evaluatorii analizeazd tranzactii comparabile in scopul deterinitdini
caracteristicilor diferite de cele ale propurietilii subiect.

Ca surse de informalii s-au folosit ofertele de vinzare de proprietdli similare din zona studiatd
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum
st din Luza de date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare
(vezi Anexa 2).

Trebuie precizat faptul ci, pentru toate proprictitile comparabile, s-a considerat ci dreptul de
proptietate transmis este integral, iar condifiile de vanzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estinarea ajustirilor sunt analiza pe
petechi de date $i analiza datelor secundare.

Din analiza efectuati a rezultat ca cea mai apropiatd comparabili de subiect,pentru parcela de 1.782
mp inscrisd in CF 30177 este comparabila A (are cele mai mici ajustiri totale brute).
Ajustirile luate in considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN -1.782 mp )

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B c
Suprafata teren (mp) 1.782.00 2.200 3.500 4.266
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 30 32 23
Dale disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere (EURO/mp) -6,00 -6,40 -4,60
Pret corectat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
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Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de 20 % pentru toate
comparabilele {cferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea
analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute de 1a ofertanti si

agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturl de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {(EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (FURO/mp) 24,00 26,680 18,40
Motlvare ajustaie Nu au fost necesare ajuslarl.

Conditii de finantare Nomala Normale Normale Normnle
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) M 0 B 0 0
Pret ajustat (EURO/Inp} 24,00 28,60 18,40
Mutivare ajustare Nu s fost necesare auetan.

Condiffl de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%} 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

gssg‘;f:;::f:;are Imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazu!
Ajustare (EURO} 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ) 24 26 18
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata Mai 2026 Februarie 2026 Februarie 2026 Februafie 2026 |
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp} 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

Partestii de
Localizare Sus/Suceava- Cacica /Suceava Cacica/Suceava MAna_st[rea
o Humorului /Suceava
periferic
Ajustare (%) -30% -30% -20%
Ajustare (EURO/mp) -7,20 -7.68 -3,68

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negative de 30 % comparahilelor A si B,respectiv de 20 % comparabilei
C,care sunt situate mai favorabil fata de subiect,mai aproape de zona urbani si obiective

turistice
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Drum acces

Neasfaltat

Asfaltat

Asfaltat

Neasfaltat

Ajustare (%)

-10%

-10%

0%

Ajustare (EURO/mp}

-2,40

2,56

0,00

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10 % compa

de subiject,la drum asfaltat

rabilelor Asi B,care sunt situate mai favorabil fata

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajuctaro

Nu au fosl necosure gjuslari.

CE,apa,canal in

I . CE,apa,canal in CE,apa,canal in
Utilitati CE in nproploro apropiere apropiora apropiers
Ajustare (%) -8,33% -7,81% -10,87%
Ajustare (EURO/mp}) 2,00 2,00

Motivatie ajustare

-2,00

- apllcad iueddnt nogative T vatoare sbeotuld do 2 surosinp luluror comparebllelor,eare sunt
mat favorabile fafd de sublect,avand ulllitd|ite la imits

Suprafata 1.782 2.200 3.500 4,266
Ajustare {%) 0% 5% 10%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 1,28 1,84

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 5-10 % comparabilelor B si C care au suprafata mai mare,
in condi{iite n care [oturite mai mici sunt mai usor vandabite

Deschidere (m) 19,76 29 35 50
Ajustare (%) -15% -15% -25%
Ajustare (EURO/mp} -3,60 -3,84 -4,60

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari negative de 15-25 % comparabilelor A, B si C care au deschidere mai
mare la drum,mal favorabil fatd de subiect

Reliefulfforma terenutui Regulat,plan Regulat, Plan Reguiat, Plan Regulat, Pian
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fc;s.t.;ecesare ajustart.

Utilizare Avrabil Arabit Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -15,20 14,80 -8,44

proprietatii
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Pret ajustat (EURO/mp) 8,80 10,80 9,86
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald netd (EURO) -15,20 -14,80 -8.44
Ajustare totala neta (%) -51% -46% -37%
Ajustare totald bruta (EURO) 15,20 17,36 12,12
Ajustare totald brutd (%) 60,67% 54,25% 52,70%
Suprafata teren {mp) 1.782 mp

Valoarea estimata (EURC/mp}) 8,80 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (CURQO) 16.700 | CURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila- A

Valoate de piald knobil tuseris tn CF 30077 : 15,700 FUR

(“ Din analiza efectuatd a rezullal ca cea 1nai apropiali cotnpatabild de sublect,pentu patcela de 1.439
map insctisit in CH 30180 este comparabila A (are cele mai mict ajustiri totale brute).
Ajustirile luate In considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN - 1.439 mp )}

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B c

Suprafata teren (mp) 1.438,00 2.200 3.500 4.266

Pret (ofertafvanzare}

(EURO/mp) 30 32 23

Date disponibile Oferta Oferta Oferta

Marja negociere (%) -20% -20% -20%
C Marja negociere (EURO/mp) -6,00 -5,40 -4,60

Pret corectat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de 20 % pentru toate
comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea
analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatiiior obtinute de la ofertanti si
agenti imobiliari.

Motivare corectie

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
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Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (CURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Condifil de vanzare Independent Indepetndent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 1] 0 0
Pret ajustal {(EURO/rp) 24,00 26,60 10,40
Motlvare ajustare Nu au fost necesare ajustarl.
Cheltulell necesara imediat Nu ecte cazul Nu eate catul Nu este carul Nu esta enrul
dupa cumparare
Afustare (EURO) 0 0 0
Ajuslare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 4 26 18
Metivare ajustare Nu au fosl necesare ajustari
Conditii do piata Mal 2026 Fobruarie 2026 Februarie 2026 Fabruaria 2026
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Partestii de -
. . . Mdnastirea
Localizare SusISl_Jce'ava- Cacica /Suceava Cacica/Suceava Humoralui /Suceava
periferic
Ajustare {%) -30% -30% -20%
Ajustare (EURO/mp) -7,20 -7,68 -3,68
S-a aplicat ajustare negative de 30 % comparabilelor A si B,respectiv de 20 % comparabilei
Motivare ajustare C,care sunt situate mai favorabii fata de subiect,mai aproape de zona urbani si obiective
turistice
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Neasfaltat
Ajustare (%) -10% -10% 0%
Ajustare (EURC/mp) -2,40 -2,56 0,00

Motvare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10 % comparabilelor Asi B,care sunt situate mai favorabil fata
de subject,la drum asfaltat

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare

ajustari.

Utilitati

CE in apropiere

CE,apa,canatin
apropiere

CE,apa,canal in
apropiere

CE,apa,canal in
apropiere
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Ajustare (%)

-8,33%

-7,81%

-10,87%

Ajustare (EURO/mp)

-2,00

-2,00

-2,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustéri negative in valoare absoluté de 2 euro/mp tuturor comparabilelor,care sunt
mai favorabile fatd de subiect,avand utilitatile in apropiere/la limita

Suprafata 1.439 2,200 3.500 4.266
Ajustare (%) 0% 5% 10%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 1,28 1,84
Motivatic ajustarc Au fos! aplicale sjusiarn pozilive de 5-10 % cormnpearabilelor B 5i C care au suprafata mal mare,

in conditiile in eare laturile mai miei aunt mai (

1sor vandabile

Deschidere {(m) 33,52 29 35 60
Ajuslure (%) 0% 0% 10%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 1,84

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari nepative de 10 % comparabilei {:, care are deschidere mal mare Ia

dram,mai favorabil fatd de eubiect

Relieful/forma terenului Regulat,panta Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) -5% 5% -5%
Ajustare (EURO/mp) 1,20 1,28 0,92

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari negative de 5% tuturor comparabilelor,care sunt

subiect,fiind plane

mai favorabile fatd de

Utitizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -12,80 12,24 -6,60
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp} 11,20 13,36 11,80
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald netd (EURQ) -12,80 -12,24 -§,60
AJustare totald netd (%) -43% -38% -25%
Ajustare totald brutd (EURQ) 13,80 14,80 10,28
Ajustare totald brutd (%) 42,87% 46,25% 44,70%
Suprafata teren {mp}) 1.439 mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 11,20 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (EURGC) 16.100 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Valoare de piatd imobil inscris in CF 30180 : 16.100 EUR
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Din analiza efectuati a rezultat ca cea mai apropiatd comparabili de subiect,pentru parcela de 1.235

mp Inscrisd in CF 30237 este comparabila A (ate cele mai mici ajustisi totale brute).

Ajustirile Juate in considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ( TEREN -1.235 mp }

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETAT!I COMPARABILE

A B c
Suprafata teren (mp) 1.235,00 2.200 3.800 4,268
Fiet (ofertalvanzaie)
(EURO/mp) 30 32 23
Date disponlblle Oferta Oferta Uferta
Marja negoclere (%) -20% -20% -20%
Marja negoctere (EURO/Mp) -8,00 -6,40 -4.60
Pret corectat (FUROAND) 4,00 25,60

18,40

Motivare corectie

Ca urmare a discutiitor avute cu proprietariifagentli, am aplicat o ajustare de 20 % pentru toate
comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea
analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si

agenti imobiliari,

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate

Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditji de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% ' U%'
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivaro ajustaro Nu au fost neoesare ajustari.
dcrsgléijf;;:f:;are imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Pret ajustat (EURO)

24 26 18
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2026 Februarie 2026 Februarie 2026 Februarie 2026
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp} 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Moctivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprigtatii
Partestii de Méilisllrea
Locallzare Sus/Suceava- Cacica /Suceava Cacica/Suceava Humorulul /Suceava
pariferic

Ajuslare (%) -30% -30% -20%
Ajuatars (CLURO/mp) -7,20 -7.88 -3,68

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negative de 30 % comparabilalor A gi B respectiv de 20 % comparabilsi
C,care sun! siluale rai favorabil fala de subfect mai aproupe de zona wiband sl obleglive

turistice
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Neasfaltat
Ajustare (%) -10% -10% 0%
Ajuslare (EURO/mp) -2,40 -2,56 0,00

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10 % comparabilelor A si B care sunt situate mai favorabil fata
de subiect,la drum asfaltat

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari,

CE,apa,canal in

iy g . . CE.,apa,canal in CE,apa,canal in
Utilitati CE In apropiere apropiere apropiere apropiere
Ajustare {%) -8,33% -7.81% -10,87%
Alustare (EURO/mp) -2,00 -2,00 -2,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustéri negative in valoare absolutd de 2 euro/mp tuturor comparabilelor,care sunt
mai favorabile fad de subiect,avand utilitdtite in apropiere/ia limita

Suprafata 1.235 2.200 3.500 4.266
Ajustare (%) 0% 5% 10%
Ajustare (EURO/mp} 0,00 1.28 1,84

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 5-10 % comparabilelor B si C care au suprafata mal mare,

in conditiile in care 1o

turile mai mici sunt mai usor vandabile

Deschidere {m) 2225 29 35 50
Ajustare (%) -10% -20% -30%
Ajustare (EURQ/mMp) -2,40 -5,12 -5,52
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Motivatie ajustare Au fost aplicate ajustari nggative de 10:30 % comparabilelor A, B si C care au deschidere mai
mare la drum,mai favorabil fatd de subiect

Reliefulifforma terenului Regulat,panta Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan

Ajustare (%) 7 -5% -5% -5%

Ajustare (EURO/mp) -1,20 -1,28 -0,92

Motivatie ajustare PI\u lfost aplicate ajustari negative de 5% tututor comparabilelor,care sunt mai favorabile fats de
subiecl fiind plane

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustyre (EURO/inp) 0,00 0,00 0,00

Mullvalle ajustare Nu du fusl necesdre ajustarl.

Ajustare nota ponfru

caracteristici spooifice 15,20 7,36 -10,28

propriefatif

Pret ajustat (EURO/mp) ’ 8,80 8,24 8,12

Numar de ajustari 14 14 14

Ajustare total netd (EURO) -15,20 -17,36 -10,28

Ajustare total3l netd (%) -51% -54% -45%

Ajustare totald brutd (EURO) 15,20 19,92 13,96

Ajustare totald brutd (%) 50,67% 62,25% 60,70%

Suprafata teren {mp) 1.235 mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 8,80 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (EURO) 10.900 | EURO

* cea mai mica ajustare totala brufa s-a efectuat pentru comparabita: A

Valoare de piati imobil inscris in CF 30237 : 10.900 EUR

Din analiza efectuati a rezultat ca cea mai apropiati comparabild de subiect,pentru parcela de 990 mp
inscrisd in CF 36687 este compatabila A (are cele mai mici ajustiti totale brute).
Ajustitile luate In considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 990 mp )

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect FROPRIETAT!| COMPARABILE

A B C
Suprafata teren {mp) 990,00 2.200 3.500 4.266
:’gai;{(gj;r‘t:;lvanzare) 30 a7 23
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
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Marja negociere (EURO/mp)

-6,00

-6,40

460

Pret corectat (EURO/mp)

24,00

25,60

18,40

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de 20 % pentru
toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a fast obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in utma prelucrarii informatiilor obtinute de la

ofertanti i agent itnabifari,

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 5;
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pro;t ajustawtﬁiEUROImp) 24,00 o 25,66 o 18,40
Maotivare ajustarg Nu au foal necesare wjustan
CondI{it de {finantae Nornnale Nornale Normale Notinale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
AJustare (EURO/mp) 0 0. K 0
Pret ajustat (EURO/mp} 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare &.”I:I;J—E'.\u fost neces‘gr.e ajustari.
Conditii de vanzare Independent independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp} 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Gheltuleli necesare imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
dupa cumparare
Ajustare (EURQ) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ}) 24 26 18
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de piata Mai 2026 Februarie 2026 Februarie 2026 Februarie 2026
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 C2s60 | 1840
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice propriefatii

Partestii de Manastirea

Localizare Sus/Suceava - Cacica /Suceava Cacica/Suceava Humorului
periferic ISuceava

Ajustare (%) -30% -30% -20%
Ajustare (EURO/mp) -7.20 -7,68 -3,68
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Motivare ajusfare

8-a aplicat ajustare negative de 30 % comparabilelor A si B respectiv de 20 % comparabilei
C,care sunt situate mai favorabil fata de subiect,mal aproape de zona urbang si obiective

turistice

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Neasfaltat
Ajustare (%) -10% -10% 0%
Alustare {EURO/mp) -2,40 -2,58 0,00

. . S-uu aplical gjusiati neyalive de 10 % comparabllelor Al B,care sunt sltuate mal favorabil
Mativare ajustare fata de subtect,la drum asfaltat
Acces Diroct Direct Direct Direct
Ajustara {%) 0% 0% 0%
Ajustare {EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

; s - N . v e n . utilitati in

Litliitatl Fé&rd utiiitdti in zond | utilitafi Tn apropiore | utilitefi in apropiere apruproro
Ajustare (%) 25,00% 23,44% 32,61%
Ajustare (EURO/mp) -6,00 -6,00 -8,00

Motlvatle ajustare

S-au aplicat ajustari negative in valoare absolutd de 6 euro/mp comparabilelor A,C &l B,care
sunt mai favorabile fata de subiect,avand utilititi la limitd

Suprafata 990 2.200 3.500 4.266
Ajustare (%) 5% 15% 20%
Ajustare (EURO/mp} 1,20 3,84 3,68

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pozitive de 5-20 % comparabifelor A,B si C care au suprafata mai
mare, tn conditiile Tn care loturile mai mici sunt mai usor vandabile

Deschidere {m) 32,88 29 35 50
Ajustare {%) 0% 0% -10%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -1,84

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari negative de 10 % comparabilei C, care are deschidere mai mare la
drum,mai favorabil fat3 de subiect

Relieful/forma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Reguiat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (FURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Maotivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajusfare neta penfru

caracteristici specifice -14,40 -12,40 -7,84
proprietatii
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* cea mal mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila;

Pret ajustat (EURQ/mp} 9,60 13,20 10,56
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totalad netd (EURQ) -14,40 -12,40 -7,84
Ajustare totals netd (%) -48% -38% ~34%
Ajustare totald brutd (EURO) 16,80 20,08 15,20
Ajustars totmlik bruté (%) &8,00% 62,76% 86,09%
Guprafata teren (mp) 990 mp

Valoarea estlmata (EURO/mp) 9,860 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (EURO} 9.800 | EUROD

Valoare de piata immobil fnscris tn CF 36687 : 9.500 EUR

Din analiza electiuatd a teeultatl ca cen 1nai apropiatd comparabilil de subiect pentru patcela de 940 mp
inscrisi In CT 36688 este compatabila A (ate cele tnat tnici ajustizi Lotale brute).

Ajustitile luate In considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATHLOR DE PIATA ( TEREN - 940 mp )

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B o]
Suprafata teren (mp) 940,00 2.200 3.500 4,266
Pret {oferta/vanzare}
(EURO/mp} 30 32 23
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere (EURO/mp} -6,00 -5,40 -4.60
Pret corectat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de 20 % pentru toate
comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea
analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii infermatiilor obtinute de la ofertanti si

agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de propristate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) o] 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Ajustare (EURO/mp)

0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {EURO/mp) 0 0 - 0
Prot ajustal (MURO/inp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Chellulell nvuosars imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
dupa cumparare
Ajustare (EURO} 0 0 0
Ajustare (%) " 0% 1 0% 0%
Pret ajusial (MURC) 24 26 18
Motivare ajustare o Nu au fost necesare ajugtarl.
Conditii de piata -Mai 2028 Februarie 2026 Fabruarlo 2026 Fabruari;mzmozs
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
Localizare Sizlrézs;:al;\?a- Cacica /Suceava Cacica/Suceava HumTr?J?L?isgﬁgeava
periferic

Ajustare {%) -30% -30% -20%
Ajustare (EURO/mp) -7.20 -7.68 -3,68

Motivare ajustare

5-a aplicat ajustare negalive de 30 % cornpaiabilelur A si B respecllv de 20 % comparabllet
C.care sunt situate mai favorabil fata de subiect,mai aproape de zena urbana si obiective

turistice
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Neasfaltat
Ajustare (%) -10% ~10% 0%
Ajustare (EUROQ/mp) -2,40 -2,56 0,00

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10 % comparabilelor Asi B,care sunt situate mai favorabil fata
de subiect,la drum asfaltat

Acces Diract Diroct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati

Fard utilitati n
zona

utititati in apropiere

utilitati Tn apropiere

utilitati Tn apropiere

Ajustare (%)

-25,00%

-23,44%

-32,61%
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Ajustare (EURO/mp)

-6,00

-6,00

-6,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative in valoare absol

utd de 6 euro/mp comparabilelor A,C si B,care
sunt mai favorabile fata de subiect,avand utilititi la limit&

Suprafata

840

2.200

3.500

4.266

Ajustare (%)

5%

15%

20%

Ajustare (EURO/mp)

1,20

Motivatie ajustare

3,84

3,68

Au fost aplicate ajustari pozitive de 5-20 % comparabilelor A, B si C care au suprafata mai
mare, In conditiile Tn care loturile mai misi sunt mai usor vandabile

Deschidoro {m) 33,62 29 35 a0
Ajustare (%) 0% 0% ~-10%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 -1,84

Motlvatle ajustare

Au foct aplicato gustari negalive de 10 Y% comparabilei C, care are deschidere mai mare la
drum,mai favarahil fafii de subiect

Rellefulforma terenulul Regulat,plan Hegulat, Plan Ragulat, Pian Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURC/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatle ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Alustare neta pentru

caracteristici specifice -14,40 12,40 -7,84
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 9,60 13,20 10,56
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totalé netd (EURO) -14,40 -12,40 -7.,84
Ajustare totald netd (%) -48% -39% -34%
Ajustare totald brutd (EURO) 16,80 20,08 15,20
Ajustare totald bruta (%) 56,00% 62,75% 66,09%
Suprafata teren {mp} 940 mp

Valoarea estimata {(EURO/mp) 9,60 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (EURO) 9.000 ; EURO

* cea mai mica ajusiare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Valoare de piati imobil insctis in CF 36688 : 9.000 EUR
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Din analiza efectuati a rezultat ca cea mai apropiati comparabili de subiect,pentru patcela de 1.000
mp inscrisi in CF 36692 este comparabila A (are cele mai mici ajustiri totale brute).
Ajustirile lnate in considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 1.000 mp }

ELEMENTE DE COMPARATIE Sublect PROPRIETATI COMPARABILE
A B C

Suprafata teren {mp} 1.000,00 2.200 3.500 4.266
Prol {ofertalvansav) .
(FURO/mp) 30 3z 23
Date dlsponiblle Olerla Otarta Otertu

Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Matju negotiere (EURO/mp) 6,00 6,40 4,60
Pret coreclat (EUROANP) 24,00 25,60 16,40

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustarc de 20 % pantru toato
comparabilele {oferte}, reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea
analizei daetelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatifior obtinute de la ofertanti si

agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Naormale N.c;lr'rﬁ'ale o o Normaie Normale
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,80 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) | 0% 0% 7 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 ) 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

gﬂ;g"éi::;g:f:rs:re imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Pret ajustat {(EURO) 24 26 18
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Mai 2026 Februarie 2026 Februarie 2026 Februarte 2026
Ajustare (%} 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp} 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 24,00 25,60 18,40
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari speciflce proprietatil
Parleslll de .
. e o . . Mandistirea
Localizare Sus/Suceava - Cacica /fs>uceava Cacica/Suceava Humorului /Suceava
periforia
Ajustare (%) -30% -30% -25%
Ajustara (FURG/mp 7.20 7.68 -4.60
§ a aploal ylustare neygallve de 30 % comparabllelor A sl Brespeclly de 20 % comparabllal
Mollvare ajustare C,oure sunl slluate mal favorabll lata do subloot,mal apreapo do cona urband gl oblootivo
turistice
Drum acces Neasfaltat Asfaltat Asfaltat Neasfaltat
Ajustare (%) -10% -10% 0%
Ajustare (EURO/mp) -2,40 -2,50 0,00

Motivare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10 % compa

de subiect,la drum asfaltat

rabilelor Asi B,care sunt situate mai favorabil fata

Acces Direct Direct Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustart.

Utilitati CE n zon& utifitati in apropiere utilitati in apropiere utifitati in apropiere
Ajustare (%} -20,83% -19,53% -27.17%
Ajustare (EURO/mp) -5,00 -5,00 -5,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative in valoare absolutd de 5 euro/mp comparabileler A,C si B,care
sunt mal favorabile fata de subiect,avand utilitat] la limitd

Suprafata 1.000 2.200 3.500 4.266
Ajustare (%) 5% 15% 20%
Ajustare (EURO/mp) 1,20 3,84 3,68
Motivatie ajustare Au fost aplicate ajustari pozitive de 5-20 % comparabilelor A, B si C care au suprafata mai

! mare, in conditiile in care loturite mai mici sunt mai usor vandabile
Deschidere (m) 20,00 29 35 &0
Ajustare (%) 0% -10% -20%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 -2,56 -3,68
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Au fost aplicate ajustari negative de 10-20 %

comparabitelor B si C, care au deschidere mai

Motivatie ajustare mare [a drum,mai favorabil fati de subiect

Relieful/forma terenului Regulat,plan Regulat, Pian Regulat, Plan Regutat, Plan
Ajustare_ (%) 0% 0% 0%
Alustare (EURC/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utlllzare Avrabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (E1IRO/mp} 0,00 0,00 0,00
Motivatle ajuslare Nue au fosl necesare ajuslar. -

Ajustare nota pentru

caractaristicl apecifica 13,40 13,08 0,80
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 10,60 11,64 T g,80
Numar de ajuatéri 14 14 14
Alustare totald netd (EURO) -13,40 -13,86 -9,60
Ajustare totald netd (%) -45% -44% -42%
Ajustare totald brutd (EURQ) 15,80 21,64 16,96
Ajustare totald brutd (%) 52,67% 67,63% 73,74%
Suprafata teren (mp) 1.000 mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 10,60 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (EURO) 10.600 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Valoare de piatd imobil inscris in CF 36692 : 10.600 EUR
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Ipoteze semnificative

Ipotezele luate Tn considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod
rezonabil, in contextul evaluarii, fard a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezint3
aspecte care, dupd ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluarii.

)

Prefurile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii,
furnizate de cllent, de proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportuiui de evaluare sau public
disponibile din piata de profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

n elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii
considerati relevanti si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis Tn mod deliberat niciun
aspecl cunuscul evalualorulbui sl care ar putea avea Implicatil asupra activulur eliect al evaluarii.

Nu s-a [cutl nlclo Investigatie sl nict nu s-au inspectat acele parfy ce erau

acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-d4 presupus astfel cd aceste pdrtl sunt in stare tehnica
bund. Nu se poale exprima nicic opinie despre starea tehnicd a pértilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.
Nu s-au realizat estimédri cu privire la starea structurald a imbunatitirilor sau la
dimensiunca si adecvarea sisletnelor wecanice gl a allor componente precum incdlzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul dc fati au plecat de la
premisa cd imobilul evaluat este construit §i utilizat In concordantd cu toate autorizatiile
de constructie, neexistind nicio disputd cu vecinii, ocupantii spatiilor Invecinate sau
administratia locala.

Nu tmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta
valoarea imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Suprafetele pe baza cdrora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele
puse la dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in
domeniul misurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a perscanelor ce
au Intocmit documentele ce stau la baza evaluarii.

Evaluatorul a presupus cd Imobilul evaluat se conformeazd restrictiilor
urbanistice din zon3, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat cd toate informatiile obtinute de la client sunt adevdrate si
corecte. Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize} obtinute de la terte
parti se presupun a fi adevdrate si corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru
neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact
asupra evaluarii. In consecintd, pentru scopul acestei evaluri, am presupus ci nu existd, pe sau
n cadrul proprietatii, niciun fel de substanta potuantd, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu Imi este imputabila.

Valorile estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a acestora pe Interese fractionate va invalida vaiorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare
consultanta sau sa depuna méarturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
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) Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstante care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot apdrea ulterior, fie datei de
evaluare mentionatd in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Y Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara
nicio restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.
) Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd Tn instanta, acesta fiind o

expertiza extrajudiciard

) in cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parii
externe solicitd In mod expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce ¢onfine intreaga
analizg, justificarile ajustdrilor st alle aspecle prezenlale ninod sucdint,

) Informatiile culese de Evaluator de |a terti sunt presupuse a fi de ncredere si
coracta, fard a acorda garantii pantru acuratetea acestora;
) Pentru scopu! prezentei evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor

reprezentantului cliantului cd spatiile neinspactate au finisaje, instalatii si dotari similare celor
inspectate, respectiv finisaje bune si instalatii functionale, realizate recent

3 Evalualorul a considerat proprielated limobillard sublect liberd de sarcinl, filnd
evoluatd in aceastd ipostazd.
3 Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza ¢ imobilul evaluat este in

aceeasi stare la data evaludrii cu cea constatata faptic la momentul inspeciiei.

Ipoteze speciale semnificative : Nu este cazul
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de cdtre utilizatorii desemnati Tn Termenii de referintd ai evaluarii. Evaluatorul nu fsi
asuma nicio responsabilitate dacd este transmis altei terte piri sau utilizat de cétre alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.Persoana care primeste o copie a unui raport de
evaluare nu devine un utilizator desemnat decit in cazul in care este autorizata de catre evaluator si
identificata explicit ca utilizator desemnat.Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fard
sa fi fost identificatd de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la
raportul de evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu respectivul raport de
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatitd
la niciun fel de preteniie fatda de evaluator.Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului
proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nicio legdturd cu valoarea de
asigurare.Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitdtii, Tdrd acordul scris si prealabil al Civtnohusi M. Lauta Despina PFA. cu specificared
formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.intrarea in posesia unei copii a acestui
raport nu implicd dreptu! de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusd sub
niclo forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate,
relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.Raportul de evaluare include date cu caracter
personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului, utilizatorului, iar publicarea acestora este
interzisa de cdtre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de confidentialitate a acestui inscris
atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese,
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Anexa 2 — Comparabile utilizate
COMPARABILE TEREN

Comparabila A — 30 Euro/mp — intravilan Cacica

Teren Intravilan In Cacica la sosea DNZ2E - 22 ari Q saw
Cacicy, Cacica, Buceavy alva

Teren intravilan In Cacicala sosea DN2E - 22 ari )
. oan

66 000E s00m (L

} 4, 072280958
Y B

O

i .
[} Cacica, Cacina, Suceava ; Nume™®

Teren Intravilan In Cacica la sosea DN2E - 22 ari
Cacica, Cacica, Suceava

Teren intravilan in Cacica - statiune de interes local.
Intabulat.

C

Suprafata: 22 ari.
Deschidere 1a sosaa asfaltata; 29m.

Maimult Vv

ID: 9918869
Uitima actualizare: 16.01.2026

https:/fwww.storia ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-cacica-la-sosea-dn2e-22-ari-IDFCIL
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Comparabila B - 32 euro/mp — intravilan Cacica

Tosteimaginile

Taren intravilan 3600 mp Zona turistico Caciva But.bvinal

L 10250 € :ome

imetdliare Prormiurm

imokditare Sucaxa Peemiam

%, OT27EI7187
£ Caclea, Sucava N ’\yﬁfWW?f
Suprafats utila: 3500 m*
Tpteren: intraviian
Locatizare: urbana
Dlmensmm. 7 deschideri 3;:35 ™m m
Gare: fara informat
e R, - N asfa.}..;;; e e et
in;é;.ej:;rimi: fara intormatti
C veam  © apscurents

& electricitate

Lt [ AT e e PP Ak e s A e s
Teren imprejmuit!

Drum la ambele capete ale parcelegi.
Acces din drum asfaltat!

Stalp curent electric pe teren!

Apa si canalizare aproape,

1D: 9858549

ID intern: 825-2

Ultima actualizare: 20.01.2026

hitps://www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-3 500-mp-zona-turistica-cacica-bucovina-IDFmER
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Comparabila C ~ 23 euro/mp - infravilan Manastirea Humorului

@ Andrei
Pe OLX din mai 2016
Activ jeri la 17:30

Mat multe anuniur ale aceslui vanzétor >

LOCALITATE

Munastirea Humerulu)
Sucgave

Vami Emankinm wa bk

Puatat 19 felsane 2026 7

¢ - Vand teren intravilan in Manastirea.Humorului

98 000 € Preiu! e negociabil

{1} proMoOvEAZA (¥ REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila- 4266 m? - Extravilan { intravilan: intravilan

DESCRIERE

Vand 2 parcelele de teren in suprafata tolala.de 4266 mp, dispune de drum, curent tras pe teren, apa din
fintana proprie, Tront stradai 50m. Terenu! se afia Intre 2 proprietati cu casa. Zona superba pentru pensiung

ID: 299338465 B Raportears
C CONTACTEAZA VANZATORUL |
Trimite mesaj
Andrei
Pe DX din mai 2016
WPy Actvienlalgsn 072 115 0181

httos:/fwww.olx. ro/d/oterta/vand-teren-intravilan-in-manastirea-humorului-
IDKfZBM.html?reason=extended search exiended distance&search reason=search%7Corganic
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Oficiul de Cadastru 5l Publicltate Imoblllard SUCEAVA
sammoronsn  Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Gura Humorului

VYL Ae AN T £
FUALECIFATE, LA

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 5632
pentru imobilul cu IE 30177, UAT Cacica / SUCEAVA, Loc, e 17
RRY Péartestii de Sus Aal 96

Teren: 1.782 mp
Teren: Intravilan
Calegoria de folosinta{mp): Arabll 1782mp

Plan detaliu

569200 569950

\ ‘ 4

Sistem de proiectie Stereo 70

o
2

1

569900 569950
Legenda
Intravilan F———T——T
o ] 10 20 melr]

1 Legea 165

683650

Codul de verificare din antef poate fi Fclosit pentns verificarea autenticitatii documentulul la adresa http.//www.ancplrofverificare Pag. 1 din




C

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara SUCEAVA

rmmwrens  Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Gura Humoruiul

B £ A ()
PURLHVATCOHOVIIARY

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

il Nr.cerare  [5631
. . . i 7
IE% : pentru imobilul cu IE 30180, UAT Cacica / SUCEAVA, Loc. fu‘fa -
L Partestii de Sus o 553
Teren: 1.439 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta({mp}: Arabll 1439mp
Plan detaliu
569950 576000

3 g
£ D)
8 =
o o
b =
9 I
o a
b &

B 569950 570000

Legenda

P Iﬂtra\/”aﬂ | M s T ]

0 5 103 20 metrf

[ legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul Ia adresa hitp://wwiv.ancpiro/veriticare Pag. 1din
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}%EIJI!"ICEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
smasmenn  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului

BT C AR AX T £
FIRLELEATC THATILEA RS

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

l Nr.cerere BH033
. . . i 17
’E gﬂg' pentru imobilul cu {E 30237, UAT Cacica / SUCEAVA, Loc. fu‘:; s
I Wi Partestil de Sus A 5
Terem: 1.235 mp
Terer: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 1235mp
Plan detaliu
570000 570050

[ %] [~
o w
[=] =7
B 8
n &
o D

) 570000 570050

Legenda

Intravilan —— T
1] 5 10 20 metrl
[ ] Legea 165
Sistern de proiectie Stereg 70

Coduf de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatit dacumentulul 1a adresa hltp:fiwww.ancpiro/verificare Pag. 1din




1A
}gﬁ"

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliara SUCEAVA

semwmmoan:  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului

*E L AR i g1
FUSLISTEATE THARSSLATA

d verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Partestii de Sus

100201022450

pentru imobilul cu {E 36687, UAT Cacica / SUCEAVA, Loc.

Nr.carere 5628
Ziva 7
Luna o2
Anul 2026

Teran: 990 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 990mp

Plan detaliu

587800 B874BD

634750

684750

567600 567650
Legenda

== [ntravilan

[ 1 legeai65

L]
il 5 10 20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi felosit pentru verificarea avtenticitatii documentului fa edresa hitpi//www.ancpirofverificare Pag. 1 din




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Gura Humorului

v E AR A L
TERGTITATEIMOBLARL

Cod veriﬁre EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere

620
pentru imobilul cu IE 36688, UAT Cacica / SUCEAVA, Loc. e — £
H A .
100201022454 Partestii de Sus ARl 5026
Teren: 940 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 940mp
Plan detaliu
587630 567700
4 &
3
g 3
3 g
o -1
i I
567650 567700
Legenda
Intravilan —T—r— 7
0 5 I+ 20 melrj
(L1 Legea 165
Sistem de proiectie Sterea 70

Codul de verificare din antet poate #i folosit pentru verificares autenticitatii documentului fa adresa http://www.ancpi.ro/verfiicare Pag. 1 din
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Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

i Nr.cerere [B630
HitH ; . . Ziua 7
lumgél}a ﬁ‘ pentru imobilul cu IE 36692, UAT Cacica / SUCEAVA, Loc, oo — 1o

it : Pértestii de Sus At L6
Teren: 1.000 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 1000mp
Plan detaliu

EEB000
.
g g
2 %
< =]
0 n
i oy
g &
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Legenda
Intravilan o e e e B Bau e
] s 10 20 metrl
[ 1 Legea165s
Sistem de projectie Stereo 70
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Anexa nr. 4 la HCL 53 din 20.07.2026

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CACICA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
(cf. art. 334 din OUG 57/2019)

l. CAIET DE SARC

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

lIl. CONTRACT-CADRU

IV. FORMULARE $| 'ODELE DE DOCUMENTE



l.  CAIET DE SARCINI

privind vi zi 2a prin licitatie publica a unor suprafete de t
proprietatea privata a comunei Cacica

CAPITOLUL 1.
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZA
Comuna Cacica, reprezentata prin primar Ciuc Dinu-Radu, cu sediul in sat Partestil de
Sus, nr. 526A, cod fiscal 4441174, scoate [a licitalie publica, in vederea vénzarii, sase
parcele de teren, categoria de folosinta arabil, respectiv:
Suprafata de teren de 1782 mp. apartindnd domeniului privat al comunei Cacica,
situatd in intravilanul comunei Cacica, sat Péartestii de Sus, zona ,Rodina 1°,
identificata cadastral prin CF 30177 Cacica;

- Suprafata de teren de 1439 mp. aparfinénd domeniului privat al comunei Cacica,
situatd n intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona ,Rodina 1",
identificata cadastral prin CF 30180 Cacica;

- Suprafata de teren de 1235 mp. apartinand domeniului privat al comunei Cacica,
situatd Tn intrav anul comunei Cacica, sat Pértestii de Sus, zona ,Roding 1",
identificata cadastral prin CF 30237 Cacica;

- Suprafata de teren de 990 mp. apartinand domeniului privat al comunei Cacica,
situatd in intravilanul comunei Cacica, sat Partesti de Sus, zona ,Saivan’,
identificatd cadastral prin CF 36687 Cacica;

- Suprafata de teren de 940 mp. apartinand domeniului privat af comunei Cacica,
situatd in intravilanul comunei Cacica, sat Pértesti de Sus, zona ,Saivan’,
identificata cadastral prin CF 36688 Cacica;

- Suprafata de teren de 1000 mp. apartinénd domeniului privat al comunei Cacica,
situatd in intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona ,Bahna 1",
identificata cadastral prin CF 36692 Cacica.

CAPITOLULN.
CONDITI GENERALE ALE VANZARII

2.1. Informatii generale privind obiectul vanzarii

Denumirea si sec 1l autoritatii administratiei publice:
a). Denumire: Comuna Cacica
b). Sediu: sat Partest de Sus, nr. 526A, comuna Cacica, judetul Suceava, telefon:
0230/237002, fax: 0230/237085, e-mail: contaci@comuna-cacica.ro.




Obiectul vanzarii  zonstituie vanzarea terenurilor;
- In suprafata de 17821 ., situat in intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona
,Rodind 1" identificat cadastral prin CF 30177 Cacica, ce apartine domeniului privat al
Comunei Cacica,
- In suprafata de 14391 ., situat in intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona
,Rodina 1°, identificat cadastral prin CF 30180 Cacica, ce apartine dc eniului privat al
Comunei Cacica,
- In suprafatad de 12351 ., situat in intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona
,Rodind 1", identificat cadastral prin CF 30237 Cacica, ce apartine d
Comunei Cacica,
- In suprafata de 990 mp., situat in intravilanul comunei Cacica, sat Par
,Saivan’, identificat ca stral prin CF 36687 Cacica, ce apartine dc
Comunsi Cacica,
- T supralala de 940 1, , silual Tn intravilanul comunei Cacica, sal Mar
,oaivan’, identificat ca stral prin Cl 36688 Cacica, ce aparine dc
Comunei Cacica,
- In suprafata de 1000 1 ., sltuat in Intravilanul comunel Caclca, sat Paresul e Sus, zona
.Bahna 1", identificat cadastral prin CI 36692 Cacica, ce aparine domeniului privat al
Comunei Cacica,

Vénzatorul anexeaza la prezentul Caiet de sarcini Planul de amplasament si
delimitare a imobilului si Extrasul de Carte funciara de informare, pentru cele sase parcele de
teren.

2.2. Elementede

Valoarea finala @  snului va fi stabilita in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie
organizata, conform legi.  _ 3i n vigoare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 30177, inscris in
Cartea funciara nr. 30177 Cacica este 82.423 lei, format din valoarea evaluata a terenului, la
care se adauga pretul ra” “rtului de evaluare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 30180, inscris n
Cartea funciara nr. 30180 Cacica este 84.510 lei, format din valoarea evaluata a terenului, la
care se adauga pretul raportului de evaluare.

Pretul minim de  rnire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 30237, inscris in
Cartea funciara nr. 30237 Cacica este 57.376 lei, format din valoarea evaluata a terenului, la
care se adauga pretul raportului de evaluare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 36687, inscris n
Cartea funciara nr. 36687 Cacica este 50.071 lei, format din valoarea evaluata a terenului, la
care se adauga pretul raportului de evaluare.

Pretul minim de rnire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 36688, inscris in
C: ea funciara nr. 36688 Cacica este 47.462 lei, format din valoarea evaluata a terenului, la
care se adauga pretul raportului de evaluare.

Pretul minim de | rire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 36692, inscris in
C tea funciara nr. 36692 Cacica este 55.811 lei, format din valoarea evaluata a terenului, la
care se adauga pretul raportului de evaluare.

Sumele obtinute ca urmare a vanzarii se fac venit la bugetul local.

2.3. Natura g/ uantumul garan' [or






Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vanzarea prin licitatie publica a unor suprafete de teren,
proprietatea privata a comunei Cacica

CAPITOLUL 1.
INFORMATII GENER/ E PRIVIND ORGANIZATORUL $I PRO( DURA DE LICITATIE

Organlzalorul llcl... lel esle COMUNA CACICA, cu sediul T ¢
520A, comuna Cacica, detul Suceava, telefon: 0230/237002, fax
coniact@comuna-cagics 2.

Licilalia are ca of - ¢l vanzarea unor suptafele de leten, respe

Suprafata de téren de 82 mp. apartindnd domeniului privat al cor
Intravilanul comunet Ca &, sat Partestn de Sus, zona ,Rodina 1, id
CF 30177 Cacica;
- Suprafata de teren de 139 mp. apartinand domeniului privat al conwnc vauia, snuaia i
intravilanul comunei Cac +  sat Partestii de Sus, zona ,Rodina 1", identificata cadastral prin
CF 30180 Cacica;
- Suprafata de teren de 235 mp. apartindnd domeniului privat al comunei Cacica, situata in
intravilanul comunei Cac  a, sat Pértestii de Sus, zona ,Rodind 17, identificata cadastral prin
CF 30237 Cacica;
- Suprafata de teren de 990 mp. apartindnd domeniului privat al comunei Cacica, situata in
intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona ,Saivan”, identificata cadastral prin CF
36687 Cacica;
- Suprafata de teren de 940 mp. apartindnd domeniului privat al comunei Cacica, situata in
intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona ,Saivan”, identificata cadastral prin CF
36688 Cacica;
- Suprafata de teren de 00 mp. apartinand domeniului privat al comunei Cacica, situata in
intravilanul comunei Ca :a, sat Partestii de Sus, zona ,Bahna 1", identificatd cadastral prin
CF 36692 Cacica;
proprietatea privatd a co unei Cacica, situate in intravilanul comunei Cacica.

Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei publice, cu oferta in plic nchis si
adjudecare la cel mai m; 3 pret ofertat.

Criteriul de atribuire este cel mai mare pret ofertat (pondere 100%).

Procurarea doct entatiei de atribuire: documentatia de atribuire se poate descarca
de pe site-ul oficial al F  nariei comunei Cacica - www.comuna-cacica.ro , sectiunea licitatii,
fie 1 pot ridica personal de la sediu! organizatorului licitatiei (Primaria comunei Cacica, sat
Partestii de Sus, nr. 526 , comuna Cacica) incepand cu data stabilita in anuntul licitatiei.

CAPITOLUL 1.



CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE, CONDITH DE ELIGIBILITATE, DATA LIMITA
S| LOCUL DE DEPUNERE A DOCUMENTELOR DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depunad toate documentele
solicitate.

Participarea la licitatia publicd este permis@ persoanelor fizice si persoanelor juridice,
care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia publica si care indeplinesc
urmatoarele conditii:

- Pentru persoanele fizice: si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- Pentru persoanele juridice: nu sunt in stare de faliment ori lichidare si societatea si-
a indeplinit la zi toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul
consolidat de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant. e

Pentru desfisurarea proceduril licltatlel publice organizate In vedgred: VAnzéri
bunurilor imobite proprfetatea privatd a comunei Cacica este obllgatorte parﬁcip'}rea a\cel
puin 2 ofertanti. 2

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care: E SN L

- a fost desemnata castlgatoare la o licitatie publica antenoara %nvmdtb/ rile:/
statului sau ale unitétii administrativ-teritoriale, respectiv comuna Cacica, i ulhmu“?; am,i dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza. pentru 0
durata de 3 ani, calculatda de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

- are debite fatd de comuna Cacica si bugetul general consolidat (bugetul de stat};

- sunt in litigii cu comuna Cacica;

- sunt in procedura de faliment;

- sUnt supuse procedurii de reorganizare judiciara.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire,

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura Primariei comunei Cacica, in
ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa documentatia,
numele ofertantului, numarul de telefon, domiciliul acestuia, cu mentiunea:

"Licitatie publica pentru vanzarea suprafetei de teren de 1782 mp, situata in sat

Partestii de Sus, zona ,Rodina 1”. A nu se deschide pana la data de ora
.’ sau
"Licitatie publica pentru vanzarea suprafetei de teren de 1439 mp, situata in sat
Partestii de Sus, zona »Rodina 1”. A nu se deschide pana la data de ora

n

"Licitatie publica pentru vanzarea suprafetei de teren de 1235 mp, situata in sat
Péartestii de Sus, zona »Rodinad 1”. A nu se deschide pana la data de ora






participantii la licitatie si \da din care sa rezulte c& ofertantii nu se afla in situatii litigioase
cu comuna Cacica.

In concordantd « prevederile Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd ¢ uvernului nr. 41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare
la nivelul administratiei  lice centrale si pentru modificarea sf completarea unor acte
normative pentru actele 2 sunt solicitate in copie, Compartimentul achizitii publice — din
cadrul Primariei comunei Cacica, va asigura, in mod gratuit, fotocopierea acestora si plicuri
necesare pentru particip :a la licitatie.

2. Plicul interior, care contine oferta financiara, pe care se inscriu numele sau
denun e ofertantului,} cum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participal oate depune doar o singura oferta.

Persodna intetes 1 are obligalia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanc
interesate.

Oferta depusél la o altd adresél a autorltétil contractante decét cea stabilith sau dupé
expirarea datei-limita pe  depunere se returneaza ne schisa.

Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential péna la
deschiderea acestora, ritatea contractanta urmand a lua cun
respectivelor oferte num: 1pad aceasta data.

in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii o
acestia personal, lado mentatie va fi depus si actul autentic de re

CAPITOLUL Il
~RGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI

Lic atia publicd = va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea
contracta 3 Tn Monitor  Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de  :-ulatie locald si pe pagina sa de internet.

Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a} informatii generale privind autoritatea contractants;

b} informatii ge rale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informati pr d documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care
persoanele interesate pi  1tra In posesia documentatiei de atribuire;

d) informatii pri d ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele,  armatii privind prezentarea oferte;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere si evaluare a
ofertelor:

f) instanta con =tentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

Anuntul de licitatie se va transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data-limita pe U depunerea ofertelor,



Termenul limita entru depunerea ofertelor si data desfasurarii licitatiei se vor
comunica in anuntul licitatiei.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Cacica, la Registraturd. Acestea vor fi
inregistrate in registrul : infrare-iesire, precizandu-se data si ora depunerii. Acestea vor fi
predate comisiei de liciti 2, inainte de inceperea licite 2i.

in ziua si ora sta  ta pentru licitatie, comisia de licitatie, se va intruni avand asupra e
documentatia de atribuire.

Orice persoand i eresata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Persoanele interes e pot intra Tn posesia documentatiei de atribuire, fie accesand
site-ul www.comuna-cacica.ro, fie o pot ridica personal de la sediul organizatorului licitatiei
(Primaria comunei Cacica, sat Partestii de Sus, nr 526A, comuna Cacica) incepand cu data
stabilita i anunlul licilalie.

Persoana interesat are dreptul de a solicita clarificarl privind documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitai, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei asllel de solicitan.

Autorltatea contractantad va transmlte raspunsul la orlce clarlfl
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. fn cazu
clarificare nu a fost transmisd in timp util, punédnd astfel auto
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut anterior, acesta va ras
clarificare 1 masura in care perioada necesara pentru elaborarea si tr
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate ine
depunere a ofertelor.

Procedura de itatie se poate desfasura numai daca i uina puvivann
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea
ofertei si modul de prez¢ tare a ofertei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel pufin doua oferte sa intruneasca conditiile privitoare la
limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei. in caz
contrar, autoritatea locala este obligata sa anuleze procedura si s& organizeze o noua
licitatie.

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal sus-
mentionat de catre tofin mbrii comisiei de evaluare gi de catre ofertantii prezenti la licitatie.

in cazul in care nu sunt depuse cel putin doua oferte pentru licitatie, se va consemna
aceasta intr-un proces verbal, se anuleaza procedura, iar in termen de maxim 45 zile ¢ va
organiza o noua licitatie, cu respectarea prevederilor legale.



Pentru cea de-a ua procedura de licitatie se pastreaza documentatia de atribuire
aprobata pentru prima li  1tie.

In cazul in care, cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabild, autc atea contractantad anuleaza procedura de licitatie.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta
se va consemna intr-un | ices verbal, care va sta la baza deciziei de a retrage bunurile de la
vanzare,

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare
pret.

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare se intocmeste un nou proces-
verbal, care se semneaza de catre toli membrii comisiei de licitafie si ofertantii prezenti.

fn cazul in care sunl inregistrale cel pulin doud oferle cyale, care indeplinesc
conditiile de adjudecare, licitatia in plic inchis, se transforma in licitatie publica deschisa cu
strigare. Aceasta pome  de la preturile egale deja oferite maxim. In timpul desfasuraril
licitatiei, pretul de pornire va fi marit in trepte egale de 50 lei (pas de licitare).

Pentru licitajia p1 lica cu strigare, presedintele comisiei de licitafie, anun{a preful de
pornire la licitafle, pasul de licitare la preful de pornire la licltaflel, numele, prenumele si
nurnarul de ordine & ofe nlilor catificati, modul de desfasware « licilaliel, asigurandu-se ¢a
fiecare ofertant a Tnteles procedura de desfasurare.

Presedintele comisiei conduce licitatia astfel:

- licitatia se va _ »sfasura dupa regula licitatiei competitive;

- daca se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele co
creste pretul cu cate un  as de licitare, pana cand unul dintre ofertanti
majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare;

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care
pret;

in cazul in care u 1l dintre ofertanti, care are dreptul de a participa la licitatia publica
cu strigare, nu este prezent sau nu are desemnat un reprezentant legal, sedinta licitatiei va fi
amanata pentru urmato ea zi lucratoare, fapt consemnat in procesul-verbal de licitatie.
Acesta va fi informat de catre secretarul comisiei de decizia luatd. Daca nici atunci nu se
prezinta la sedinta licitatiei, castigatorul licitatiei va fi desemnat ofertantul prezent in sala.

in baza procesull verbal, comisia de licitatie intocmeste, in termen de o zi lucrétoare,
un raport pe care il transmite conducerii Primariei.

In termen de 3 . 2 lucratoare de la luarea la cunostinta a conducerii Primariei a
rapc ului, mai sus men nat, compartimentul de resort din cadrul Primériei va informa, Tn
scris, cu confirmare de p  1ire, toti ofertantii cu privire la rezultatul licitatiel.

CAPITOLUL IV.
DISPOZITI FINALE

Contractul de vanzare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public dupa
achitarea pretulut de vanzare.






ANEXA 4 |a HCL nr. 53 din 20.07.2026

IV. FOF AL_ARE S| MODELE DE DOCUMENTE

privind v@nzarea unor suprafete de teren,

proprietatea privata a comunei Cacica

- Fisa ofertantului
Declaratie de participare
- Cerere de inscriere la licitatic

- Formular de ofertd



FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea/numele: rtantului

2. Codul fiscal /CNP

3. Numar inmatriculare registrare la Registrul Comerfului/Cl

4. Adresa sediului/Domiciliul;

5. Telefon:
Fax:
E-mail:

6. Reprezentant legall suternicit

Nume si prenume

Adresa de domiciliu

Carte/Buletin de idel tate: Seria nr.

Telefon:

E-mail:

Data,

Semnatura,




DECLARATIE DE PAR™ 2ARE

SUDSEMNAIUSUDSEMNGLE, ..ottt ettt e
reprezentant{@) / TMputernicit() @l ........ccovvvircieeii e cu
SEAIUI/ dOMICHIUT TN 1. e

Declar pe propria raspundere, ca doresc sa palicip la licitalia publica organizatd in
vederea vanzarii unei suprafete deterende ..., mp, situatd in comuna Cacica,

proprictatea privatd a comunei Cacica, din datade ..o,

Declar ca am cunostinta de continutul documentatiei de atribuire si ca am intrat in

posesia caietului de sarcini prin Urmatorul Mod: ... o

Subsemnatul/Subsemnata declar ca informatiile furnizate su  con
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a

verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care d

Prezenta declaratie este valabila pana ladatade ...

Data, Semnatura,

................................................



CERERE

de inscriere la licitatie

Subsemnatul/ S semnata

.........................................................................................

domlclllat(@) ..o LS e :
1] P , bl , oh v AP e, CoJuds lel.
........................................ , reprezentant(d) / Tmputernicit{&) al ...y
cu sediut ino e, st . nr
......... , Dl el 8P e, UL e, INPegistrat @ Oficiul
Registrului Comertului cU nr. e, ;o CUL . solicit
inscrierea la licitatia publica pentru vanzarea unei suprafete de teren de ............. mp,

situatda in comuna C: ica, proprietatea privatd a comunei Cacica, din data de

..........................................................



FORMULAR DE OFERTA

privind vanzarea suprafetei de terende ................ mp, situatd in comuna Cacica,

proprietatea privata a comunei Cacica

OFBHANT ..o
Adresa sau $ediU SOCTAl ...
REPIEZENTANE ..ot
Pret de pornire la
Nr. . Suprafata Pret ofertat
Denumire licitatie
crt, (mp)
(lei}
DATA: SEMNATURA:

L.S.
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